ZARZADZENIE NR _2%4Y  [26/IXIR

PREZYDENTA MIASTA GDYNI

zdnia 2402 2026 .

w sprawie: ogtoszenia i organizacji przetargu ustnego nieograniczonego na najem
pomieszczen uzytkowych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miasta Gdyni

Na podstawie: art. 30 ust. 1i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. 2025 poz.
1153; zm. Dz. U. 2025 poz. 1436), art. 35 ust. 12, art. 37 ust. 4, art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1145; zm. Dz.U 2024 poz. 1222; poz. 1717; poz. 1881;
Dz.U 2025 poz. 1080, poz. 1077), Uchwaty Nr X1X/438/16 Rady Miasta Gdyni z dnia 30 marca 2016 r. w sprawie
zasad oddawania w dzierzawe lub najem oraz obcigzania nieruchomo$ci gminnych oraz Zarzadzenia
Nr 2089/20/VIII/P Prezydenta Miasta Gdyni z dnia 10.03.2020 r. w sprawie zasad najmu lokali i pomieszczen
uzytkowych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miasta Gdyni ze zm. — zarzadza sie co nastepuje:

§1

1. Podaje sie do publicznej wiadomos$ci wykaz nieruchomosci stanowigcych
wiasno$¢é Gminy Miasta Gdyni przeznaczonych do oddania w najem na czas
oznaczony 15 lat w drodze przetargu ustnego nieograniczonego zgodnie
z zatgcznikiem nr 1 do niniejszego Zarzadzenia.

2. Wykaz nieruchomosci podlega zamieszczeniu na Elektronicznej Tablicy
Ogtoszen Urzedu Miasta Gdyni oraz na stronie internetowej (BIP) Urzedu
Miasta Gdyni na okres 21 dni. Informacja o podaniu do publicznej wiadomosci
wykazu nieruchomos$ci przeznaczonej do oddania w najem zostanie
opublikowana w prasie lokalnej.

§2

1. Ogtasza sie przetarg ustny nieograniczony na najem pomieszczen uzytkowych
stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miasta Gdyni, wymienionych w wykazie
nieruchomosci stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

2. Ogtoszenie o przetargu zostanie podane do publicznej wiadomosci na okres
nie krotszy niz 21 dni na Elektronicznej Tablicy Ogtoszen Urzedu Miasta Gdyni
oraz na stronie internetowej (BIP) Urzedu Miasta Gdyni. Informacja
0 ogtoszeniu przetargu ukaze sie na  portalu internetowym
www.investgdynia.pl oraz w prasie lokalne;.

3. Termin przeprowadzenia przetargu zostanie podany w ogtoszeniu o przetargu.

§3
Przetarg zostanie przeprowadzony zgodnie z regulaminem stanowigcym zatgcznik
nr 2 do niniejszego Zarzgdzenia.

§4

1. Powotuje sie Komisje Przetargowg dla przeprowadzenia przetargu, w sktadzie:
Przewodniczgca Komisji:
Zastepca Naczelnika Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami i Geodezji —
Monika Rejf,
Cztonkowie Komisiji:
1) Kierownik Referatu Gospodarki Lokalami — Szymon Kowszyk,
2) Podinspektor Referatu Gospodarki Lokalami — Beata Kwa$niewska,
3) Inspektor Referatu Gospodarki Lokalami — Oliwia Woznica,
2. Nadzér formalno-prawny nad przebiegiem przetargu sprawuje radca prawny
Urzedu Miasta Gdyni.



3. Dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia zmiany w Komisji Przetargowej.
W takim przypadku Naczelnik Wydziatu Gospodarki Nieruchomos$ciami
i Geodezji wyznaczy zastepstwo.

§5
Wykonanie niniejszego Zarzadzenia powierza sie Naczelnikowi Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami i Geodezji.

§6

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

/ EZYDENT MIASTA CDYNI
. W V)TN

Aleksandr Kosiorek



Zatgcznik nr 1 do Zarzadzenia nr 254 ¥ /26/1X/R
Prezydenta Miasta Gdyni z dnia 24.02202¢ r.

NIERUCHOMOSCI STANOWIACE WLASNOSC GMINY MIASTA GDYNI

przeznaczone do oddania w najem w drodze przetargu ustnego nieograniczonego

miesieczna
y ; il : s ; : - stawka wysokos¢ termin
oznaczenie nieruchomosci powierzchnia (m?) opis/przeznaczenie nieruchomosci/sposob uzytkowania T e Sbowiey ok
Lp. czynszu netto umowy
adres dz.nr | obr. KW lokalu dziatki
e parter budynku mieszkalnego wielokondygnacyjnego
@ sposob uzytkowania ustalony dla lokalu — biuro 15 Iat
2013 GD1Y/00024372/0 2 % =
3. | ul. Abrahama 64-70 2042 26 GD1Y/00010583/1 218,70 m? | 8864 m . . 63 zt/m? 33900 z
e przeznaczenie lokalu na inne cele wymaga zmiany sposobu
uzytkowania

9.

Administratorem nieruchomoéci jest Zarzad Budynkow i Lokali Komunalnych w Gdyni, ul. Kokgtaja 1.

Pomieszczenia uzytkowe w stanie wymagajgcym remontu i adaptacji do zaktadanych celéw gospodarczych.

Jezeli adaptacja nieruchomosci na potrzeby wiasne najemcy, zgodnie z przepisami, wymagaé bedzie ustalenia lub zmiany sposobu jego uzytkowania najemca zobowigzany
jest do jej uzyskania we wiasnym zakresie.

Nieruchomos¢ potozona jest w budynku, w ktorej ustanowione sa odrebne wiasnosci lokali - zastosowanie majg przepisy ustawy z dn. 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali.

Najemca zobowigzany jest do zlozenia przed notariuszem o$wiadczenia woli o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postepowania cywilnego
co do wydania nieruchomosci.

Najemca oplaca¢ bedzie podatek od nieruchomosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. W celu wymiaru podatku nalezy zglosi¢ sie do Referatu Wymiaru Podatkow
w Wydziale Podatkow Urzedu Miasta Gdyni.

Czynsz najmu platny jest z gory do 20-go dnia kazdego miesigca.

Czynsz podlega waloryzacji o $rednioroczny wskaznik cen, towarow i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni ogtaszany przez Prezesa GUS od dnia 01 lipca kazdego roku.
Zasady waloryzacji czynszu nie bedg mialy zastosowania w przypadku, gdy wskaznik cen, towaréw i ustug konsumpcyjnych w danym roku bedzie mniejszy niz 100
w odniesieniu do roku poprzedniego. Zmiana wysoko$ci czynszu w wyniku waloryzacji w trakcie trwania umowy nie wymaga aneksu i nastepuje w drodze zawiadomienia.

Do czynszu najmu zostanie doliczony podatek VAT w ustawowej wysokosci.

10. Oprécz czynszu najmu nalezy uiszczac optaty za dostawe mediow, koszty eksploatacyjne, ubezpieczenia i inne niezalezne od wiasciciela.

UWAGA 1: Z przetargu wylgczone sg osoby/podmioty wymienione na liscie, o ktérej mowa w ustawie z dnia 13.04.2022 r. o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania
wspieraniu agresji na Ukraing oraz stuzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 507).

Wykaz Wywieszono.............c.coeveevnnnnne na okres 21 dni na podstawie art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ktory uptywa z dniem

1




Zatgcznik nr 2 do Zarzadzenia nr 2517 /26/IX/R
Prezydenta Miasta Gdyni z dnia _<4.02.292¢4 1.

REGULAMIN

przetargu ustnego nieograniczonego na oddanie w najem pomieszczen
uzytkowych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miasta Gdyni

§1

Postanowienia ogélne

. Przetarg na najem pomieszczenn uzytkowych odbywa sie w formie przetargu
ustnego nieograniczonego.

. Celem przetargu jest wylonienie podmiotu oferujgcego najwyzszg miesieczng
stawke czynszu za 1 m?, z ktérym zostanie zawarta umowa najmu.

. Ogtoszenie o przetargu zostanie podane do publicznej wiadomosci na okres
nie krotszy niz 21 dni na Elektronicznej Tablicy Ogtoszen Urzedu Miasta Gdyni
oraz na stronie internetowej (BIP) Urzedu Miasta Gdyni, oraz na portalu
internetowym www.investgdynia.pl. Informacja o ogtoszeniu przetargu ukaze sig
w prasie lokalnej www.infopublikator.pl.

. Termin przeprowadzenia przetargu zostanie podany w ogtoszeniu o przetargu.

§2

Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu

: W przetargu mogg braé¢ udziat osoby fizyczne, osoby prawne oraz inne

jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej, ktérym ustawa
przyznaje zdolno$¢ prawng, ktore wptacity wadium w pienigdzu w terminie
wskazanym w ogtoszeniu o przetargu.

Wadium ustala sie w wysokosci wskazanej w zatgczniku nr 1 do
niniejszego Zarzadzenia.

Wptata wadium przez uczestnika przetargu jest rownoznaczna z
potwierdzeniem przez niego faktu zapoznania sie i akceptacjg regulaminu
przetargu.

Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry wygrat przetarg zalicza sie na
poczet przysztego czynszu najmu. Wadium wptacone przez uczestnika, ktory nie
wygrat przetargu, zostanie mu zwrécone po zamknieciu przetargu nie pézniej niz
3 dni robocze od dnia zamkniecia przetargu, na numer rachunku bankowego
z ktérego dokonano wptaty.

Termin wptaty wadium zostanie podany w ogtoszeniu o przetargu. Wptaty
wadium nalezy dokona¢ przelewem bankowym na rachunek Urzedu Miasta Gdyni
w banku PKO Bank Polski S.A. Nr 53 1440 1026 0000 0000 0040 1037.
Za termin wniesienia wadium uwaza sie dzien jego wptywu na w/w rachunek.

W tytule przelewu wptaty wadium nalezy wpisa¢ imie i nazwisko lub nazwe
podmiotu wraz z adresem pomieszczenia uzytkowego, ktérego wptata dotyczy.

Na dowodzie wptaty wadium musi figurowac¢ ten sam podmiot, z ktérym
zawierana bedzie umowa najmu.

Uczestnicy przetargu winni dokonaé ogledzin nieruchomosci w celu
zapoznania sie ze stanem technicznym pomieszczen uzytkowych. Nieruchomosci
mozna oglgdaé¢ po uprzednim ustaleniu terminu z Zarzagdem Budynkoéw i Lokali
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Komunalnych — ul. Hugo Koftgtaja 1, 81-332 Gdynia, tel. 58 628 41 00, adres

e-mail: biuro@zbilk.gdynia.pl.

9. Przystgpienie do licytacji jest rownoznaczne z zapoznaniem sie i akceptacjg
stanu technicznego pomieszczen uzytkowych, co uczestnicy przetargu
potwierdzajg skfadajgc obligatoryjne pisemne os$wiadczenie oraz podpisujgc
protokét stanu technicznego pomieszczenia, ktéry stanowi¢ bedzie roéwniez
zatgcznik do umowy najmu. Z dokumentem zapoznaé sie mozna za
posrednictwem Zarzgdu Budynkéw i Lokali Komunalnych w Gdyni — ul. Hugo
Kottataja 1, 81-332 Gdynia, tel. 58 628 41 00, adres e-mail: biuro@zbilk.gdynia.pl.

10.Przed otwarciem przetargu jego uczestnicy obowigzani sg przedtozy¢é Komisji

Przetargowe;j:

a) oryginat dowodu tozsamosci osoby uczestniczgce] w przetargu,

b) dowdd wptaty wadium,

c) zaswiadczenie z Wydziatlu Podatkébw o niezaleganiu z zaptatg zobowigzan
podatkowych wobec Gminy Miasta Gdyni, wystawione nie wczesnigj
niz 1 miesiac przed terminem przetargu,

d) informacje z Wydziatu Ksiegowosci o niezaleganiu z opfatami naleznymi
Gminie Miasta Gdyni, wystawionej nie wczesniej niz 1 miesigc przed terminem
przetargu,

e) w przypadku ustanowienia przez uczestnika przetargu petnomocnika,
umocowanie do udziatu w przetargu w oryginale,

f) w przypadku uczestnika bedgcego osoba fizyczng, osobg fizyczng
prowadzacg dziatalno$¢ gospodarczg, wspoélnikiem spotki cywilnej, jawne;,
partnerskiej, = komandytowe] oraz  komandytowo-akcyjnej bedacego
komplementariuszem - zgode wspoétmatzonka na wziecie udziatu w przetargu
oraz na zawarcie umowy najmu w razie jego wygrania. Oswiadczenie nie jest
wymagane w przypadku istnienia ustroju rozdzielnosci majgtkowej lub gdy
uczestnik pozostaje w zwigzku matzenskim, w ktérym nie obowigzuje
wspolnos¢ majgtkowa albo pozostaje w stanie wolnym.

g) pisemne os$wiadczenie o zapoznaniu sie i akceptacji stanu technicznego
pomieszczenia uzytkowego bedacego przedmiotem przetargu,

h) w przypadku podmiotow prowadzgcych dziatalnoS¢ gospodarczg: aktualny
odpis z wiasciwego rejestru sgdowego/ewidencji — badz jego potwierdzong
kopie, inny dokument potwierdzajgcy rodzaj i zakres prowadzonej dziatalnosci
(aktualng umowe spotki cywilnej, statut itp.) jesli uczestnik jest podmiotem
nieposiadajgcym osobowos$ci prawnej.

§3

Przebieg przetargu

1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja
Przetargowa w sktadzie co najmniej trzyosobowym, sposréd oséb powotanych
przez Prezydenta Miasta Gdyni.

2. Prowadzgcy przetarg podaje do wiadomosci imiona i nazwiska albo nazwy
lub firmy oséb, ktére wniosty wadium oraz zostaty dopuszczone do przetargu.

3. Prowadzacy przetarg informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim
wywotaniu ostatniej, najwyzszej zaoferowane] stawki, dalsze postgpienia
nie zostang przyjete.

4. Przetarg rozpoczyna sie od podania informacji na temat pomieszczenia
uzytkowego oraz wiasciwe]j stawki wywotawczej czynszu najmu netto za 1 m2.

-
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Wysokos¢ minimalnego postgpienia wynosi 1,00 zt netto

Przetarg jest wazny, bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden

uczestnik zaoferuje stawke czynszu wyzszg od stawki wywotawczej o kwote

minimalnego postapienia.

7. Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie coraz wyzsze wysokosci stawki czynszu
za 1 m?, dopdki mimo trzykrotnego wywotania, nie ma dalszych postgpien.

8. Stawka czynszu zaoferowana przez uczestnika licytacji przestaje wigzad,
gdy inny uczestnik zaoferuje stawke wyzsza.

9. Po ustaniu zgtaszania postapien prowadzacy przetarg wywotuje trzykrotnie
ostatnig najwyzszg wysoko$¢ stawki i zamyka licytacje, a nastepnie ogtasza
imig i nazwisko albo nazwe lub firme osoby, ktéra wygrata przetarg.

10.Uczestnik wygrywajgcy licytacje sktada obligatoryjnie pisemne oswiadczenie
potwierdzajgce wysoko$¢ stawki czynszu najmu ustalonej w wyniku licytacii.
Nieztozenie o$wiadczenia jest réwnoznaczne z uchyleniem sie od zawarcia
umowy i powoduje przepadek wadium.

11.Przetarg uwaza sie za zakoriczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie

przystapi do przetargu lub zaden z uczestnikéw nie zaoferuje stawki wyzszej

od stawki wywotawczej, a takze jezeli Komisja Przetargowa stwierdzi,
ze zaden z uczestnikéw nie spetnia warunkéw przetargu.

§4

Zawarcie umowy

o o

. Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy

najmu.

Osoba wytoniona w przetargu jako najemca zobowigzana jest wskazaé
przeznaczenie wynajmowanego pomieszczenia uzytkowego przed zawarciem
umowy.

W ciggu 14 dni roboczych od rozstrzygniecia przetargu najemca zostanie
poinformowany o terminie podpisania umowy najmu.

Osoba wytoniona w przetargu jako najemca winna podpisa¢ umowe najmu
w terminie 14 dni kalendarzowych od daty wezwania z Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami i Geodezji Urzedu Miasta Gdyni. Uchylenie sie od podpisania
umowy w powyzszym terminie powoduje przepadek wadium.

Brak mozliwoéci uzyskania przez najemce niezbednych do prowadzenia
dziatalnosci jakichkolwiek zezwolen lub decyzji nie moze stanowi¢ podstawy
do roszczen w stosunku do Gminy Miasta Gdyni.

Wydanie pomieszczenia uzytkowego nastgpi po dostarczeniu przez najemce
do Wydziatu  Gospodarki ~ Nieruchomosciami i Geodezji  o$wiadczenia
o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu
postepowania cywilnego.

Wzér umowy najmu stanowi Zatgcznik nr 1 do Regulaminu przetargu.

§5

Postanowienia koncowe

Prezydent Miasta Gdyni zastrzega sobie prawo odwotania przetargu.

Uczestnicy przetargu zobligowani sg do zapoznania sie z klauzulg informacyjna
dot. przetwarzania danych osobowych (RODO), znajdujgcg sie w materiatach
przetargowych, udostgpnionych na stronie BIP Urzedu Miasta Gdyni



o B

oraz na elektronicznej  tablicy ogtoszen UM i stronie internetowej
www.investgdynia.pl.

Uczestnikom przetargu przystuguje uprawnienie ztozenia w ciggu 7 dni od
rozstrzygniecia przetargu skargi na czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem
przetargu, skierowanej do Prezydenta Miasta Gdyni: pisemnie, za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej: Elektronicznej Platformy Ustug Administracji
Publicznej (ePUAP), Publicznej Ustugi  Rejestrowanego  Doreczenia
Elektronicznego (PURDE) lub poczty elektronicznej na adres: nieruchomosci-
geodezja@gdynia.pl.

Prezydent Miasta Gdyni rozpatruje skarge w terminie 7 dni od daty jej otrzymania.
Do czasu rozpatrzenia skargi wstrzymuje sie czynnosci zwigzane
z przygotowaniem i podpisaniem umowy najmu.



Zatgcznik nr 1 do Regulaminu przetargu

UMOWA NAJMU Nr RNL/......... 1| SR——

Zawaria. W 'GaynT GNiR .. oo s s r. pomiedzy Gming Miasta Gdyni
z siedzibg w Gdyni przy Al Marsz. Pitsudskiego 52/54, zwang w dalsze] tresci
umowy Wynajmujgcym, reprezentowang przez Prezydenta Miasta Gdyni,
z upowaznienia Ktorego dziata ...............ooooii i

zwang w dalszej treSci umowy Najemcg o nastepujgcej tresci:

§1

1. Przedmiotem najmu sa pomieszczenia uzytkowe o powierzchni ogéinej
218,70 m? stanowigce wtasno$¢ Gminy Miasta Gdyni, usytuowane na parterze
budynku przy ul. Abrahama 64-70 w Gdyni, potozonym na dziatkach nr 2013
i 2042, obreb Srédmiescie, zaznaczone na rzucie poziomym, ktory stanowi
zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. Pomieszczenia uzytkowe wskazane w ust. 1 znajdujg sie w budynku, w ktérym
ustanowione sg odrebne wiasnoéci lokali. W zwigzku z tym zastosowanie
mayjg przepisy ustawy z dn. 24.06.1994 r. o wtasnosci lokali.

§2
1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca przyjmuje pomieszczenia uzytkowe,
oktorych mowa w §1 wnajem na czas oznaczony 15 lat od

2. Przekazanie pomieszczen uzytkowych do korzystania przez Najemce nastapi
na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, sporzadzonego przez Zarzad
Budynkow i Lokali Komunalnych w Gdyni po dostarczeniu przez Najemce
oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 12.

3. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie i akceptuje stan techniczny
nieruchomosci, ktéry zostat opisany w protokole stanu technicznego,
stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

4. Najemca os$wiadcza, ze przyjmuje nieruchomos¢, o ktérej mowa w § 1 ust. 1
w stanie wymagajgcym remontu i adaptacji do zaktadanych przez siebie celéw
gospodarczych.

5. Najemca w ciggu maksymalnie 12 miesiecy od dnia podpisania umowy ma
obowigzek wykonaé prace adaptacyjne na Przedmiocie najmu i rozpoczaé
dziatalno$¢ gospodarczg.

6. Najemca bedzie Swiadczy¢ w nieruchomosci
CZIRBIOBE cceisnmmminon 1 aams TS S Eo s s st aaors im0

7. Najemca zobowigzuje sie przez caly okres obowigzywania umowy
wykorzystywaé przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym
w ust. 5 oraz obowigzujacymi przepisami prawa. Jakakolwiek zmiana zakresu
prowadzonej dziatalnosci wymaga uprzedniej zgody Woynajmujgcego



wyrazonej w formie pisemnej. W celu uzyskania zgody Najemca zobowigzany
jest ztozy¢ pisemny wniosek, zawierajgcy opis planowanej dziatalnos$ci.

8. Dziatania podejmowane w przedmiocie najmu nie moga zaktdcac porzadku
domowego i norm poziomu hatasu ustalonych w obowigzujgcych przepisach.

9. Wynajmujgcemu przystuguje prawo wejscia na przedmiot najmu i wykonania
kontroli w najszerszym zakresie celem stwierdzenia czy Najemca wykonuje
swoje obowigzki zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy.

10.Zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci handlowej, takze promocyjnej
i informacyjnej polegajacej na eksploatacji automatow do gier o niskich
wygranych oraz dotyczgcej srodkow psychoaktywnych, zmieniajgcych
Swiadomos$¢ tzw. smart drugs produkiéw powodujgcych lub mogacych
powodowaé  dziatanie podobne do  substancji  psychoaktywnych
lub odurzajacych zwanych ,dopalaczami” (takze przedmiotéw kolekcjonerskich
0 podobnym dziataniu nawet jesli te przedmioty majg oznaczenie, ze nie sg
przeznaczone do uzycia), a takze zwigzanej z szerzeniem mowy nienawisci,
tresci rasistowskich oraz klubéw erotycznych lub typu go-go.

11.Najemca zobowigzany jest we witasnym zakresie i na wiasny koszt
do uzyskania wszelkich pozwolen, zezwolen, zgdd, koncesji i innych decyzji
w zwigzku z podejmowang dziatalnoscia w nieruchomosci — o ile taki
obowiazek wynika z przepiséw prawa. Za brak ich uzyskania Wynajmujgcy nie
ponosi odpowiedzialnosci.

12.Bez zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze oddaé rzeczy najetej osobie
trzeciej w podnajem lub do bezptatnego uzywania, a takze dokonywac cesji
praw z umowy.

13.Strony zgodnie ustalajg, iz niniejsza umowa najmu zawarta zostaje
pod warunkiem zawieszajgcym, do czasu zitozenia przez Najemce
notarialnego os$wiadczenia o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji wydania
nieruchomosci w trybie art. 777 § 1 pkt 4 kpc i wydania Wynajmujgcemu
dokumentu potwierdzajacego dokonanie czynnosci (akt notarialny) w terminie
14 dni od dnia podpisania umowy, ktéry bedzie obejmowaé obowigzek
wydania przedmiotu najmu w ciggu 7 dni od daty zakonczenia najmu.

14.Akt notarialny powinien zawiera¢ oswiadczenie wspoimatzonka Najemcy
wyrazajace zgode na zawarcie umowy najmu, jezeli Najemca pozostaje
w zwigzku matzenskim objetym wspdélnoscia majgtkowg. Obowigzek
ten dotyczy rowniez osob fizycznych, osob fizycznych prowadzgcych
dziatalno$¢ gospodarczg, wspoélnikow spoétek cywilnych, jawnych, partnerskich,
komandytowych oraz komandytowo-akcyjnych bedacych
komplementariuszami. OsSwiadczenie nie jest wymagane w przypadku
istnienia ustroju rozdzielnosci majatkowej Ilub gdy Najemca pozostaje
w zwigzku matzenskim, w ktérym nie obowigzuje wspo6lnosé majgtkowa albo
pozostaje w stanie wolnym.

15.0swiadczenie stanowi integralng cze$¢ umowy i powinno by¢ dostarczone
do Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami i Geodezji Urzedu Miasta Gdyni.
W treSci oswiadczenia powinien znajdowaé sie =zapis: ,Pomieszczenia
uzytkowe potozone sg na parterze budynku przy ul. Abrahama 64-70 w Gdyni,
na dziatkach nr 2013 i 2042, obreb Srédmiescie.”

16.Najemca oswiadcza, ze znane sg mu skutki prawne wynikajgce z faktu
niedopetnienia warunku, o ktérym mowa w ust. 12, w szczegolnosci
polegajgce na braku tytutu prawnego do posiadania nieruchomosci i braku



mozliwosci przywrécenia terminu do ztozenia o$wiadczenia o poddaniu sie
egzekucji wydania nieruchomosci w trybie art. 777 § 1 pkt 4 kpc.

§3

1. Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu umowny czynsz miesieczny

z tytutu najmu w wysokosci:

........................... zt netto

+ 23U VAT S . sows ssomsnss zt

ogbétem= .................. zt brutto

stownie: ... zfotych ...... /100

2. W przypadku, gdy okres obowigzywania umowy obejmuje niepetny miesiac

kalendarzowy, czynsz nalezny bedzie obliczany proporcjonalnie do liczby dni
obowigzywania umowy w danym miesigcu.

. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 ptatny bedzie z gory do 20 dnia kazdego

miesigca, poczgwszy od dnia podpisania umowy na konto Wynajmujacego
nr rachunku:
77 1440 1026 0000 0000 0033 4936 w PKO BP S.A.

. Za dzien zaptaty czynszu uwaza sie dzien wptywu érodkéw na rachunek

Wynajmujgcego.

. W przypadku opdzZnienia w zapfacie czynszu Wynajmujgcy obcigzy Najemce

ustawowymi odsetkami za kazdy dzien opéznienia.

. Czynsz najmu podlega waloryzacji o $rednioroczny wskaznik cen towaréw

i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS za rok poprzedni,
z mocg obowigzywania od dnia 01 lipca kazdego roku trwania umowy. Zasady
waloryzacji czynszu nie bedg miaty zastosowania w przypadku, gdy wskaznik
cen, towardw i ustug konsumpcyjnych w danym roku bedzie mniejszy niz 100
w odniesieniu do roku poprzedniego. Zmiana wysokosci czynszu w wyniku
waloryzacji nie wymaga formy aneksu i nastepuje w drodze zawiadomienia.

. Do czynszu najmu dolicza sie podatek VAT w ustawowej wysokos$ci. Zmiana

wysokosci podatku VAT w trakcie trwania umowy nie wymaga aneksu
i nastepuje w drodze zawiadomienia.

. Oprécz czynszu najmu Najemca optaca¢ bedzie podatek od nieruchomosci

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. W celu wymiaru podatku nalezy zgtosi¢
sie do Referatu Wymiaru Podatkéw w Wydziale Podatkéw Urzedu Miasta
Gdyni w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy.

§4

/Zapis w przypadku, gdy umowa najmu jest zawierana w zwigzku z prowadzong
dziatalno$cig gospodarcza/

1.

2,

Najemca oswiadcza, iz umowa najmu zawierana jest w zwigzku z prowadzona
dziatalno$cig gospodarcza.

Strony zgodnie postanawiajg, ze faktury dokumentujgce naleznosci wynikajace
z niniejszej umowy bedg wystawiane przez Wynajmujgcego oraz udostepniane
za posrednictwem Krajowego  Systemu  e-Faktur  (KSeF), zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa podatkowego.



Podatnikiem wystawiajacym fakture jest Gmina Miasta Gdyni - Gdynia - Miasto na
Prawach Powiatu NIP: 5862312326.

Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznego poinformowania Wydzierzawiajacego
na pismie utrwalonym w postaci papierowej (na adres jak w komparycji umowy,)
lub elektronicznej (na adres do doreczen elektronicznych AE:PL-50737-38243-
FSIWS-33) z dopiskiem ,Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami i Geodezji”,
o kazdej zmianie danych niezbednych do wystawienia faktury w KSeF. Zmiana
danych Najemcy niezbednych do wystawienia faktury wymaga sporzadzenia
aneksu.

Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za skutki wynikajgce z nieprzekazania
Wynajmujgcemu aktualnych danych niezbednych do wystawienia faktury w KSeF,
w szczegoélnosci za brak mozliwosci odebrania faktury lub nieprawidtowe dane
nabywcy na fakturze.

/alternatywnie/

/Zapis w przypadku, gdy umowa najmu nie jest zawierana w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza/

1.

P

Najemca oswiadcza, iz umowa najmu nie jest zawierana w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza.

W przypadku przeznaczenia przedmiotu najmu na potrzeby prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznego
poinformowania o tym fakcie Wynajmujgcego na pismie utrwalonym w postaci
papierowej (na adres jak w komparycji umowy) lub elektronicznej (na adres do
doreczen elektronicznych AE:PL-50737-38243-FSIWS-33), z dopiskiem ,Wydziat
Gospodarki Nieruchomosciami i Geodezji”, oraz do podania danych niezbednych
do wystawienia faktury. Zmiana ta wymaga sporzadzenia aneksu.

Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za skutki wynikajgce z nieprzekazania
Wynajmujgcemu danych niezbednych do wystawienia faktury za posrednictwem
Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa podatkowego, w szczegdlnosci za brak mozliwosci odebrania faktury.

§5
Koszty eksploatacyjne wynikajgce z uzywania przedmiotu najmu pokrywane bedg
przez Najemce w terminie, wysokosci i na konto wskazane w fakturach
wystawianych przez Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych w Gdyni.

. Za dzien zaptaty kosztow eksploatacyjnych uwaza sie dzien wptywu srodkéw na

konto wskazane w fakturach wystawianych przez Zarzad Budynkow i Lokali
Komunalnych w Gdyni.

. W przypadku opdznienia w zaptacie kosztow eksploatacyjnych Zarzgd Budynkow

i Lokali Komunalnych w Gdyni obcigzy Najemce ustawowymi odsetkami za kazdy
dzien opdéznienia.

Koszty mediow dostarczanych na podstawie indywidualnych umoéw z dostawcami
Najemca bedzie optaca¢ we wtasnym zakresie.

§6

. Przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez Najemce bez prawa dokonywania

istotnych zmian w jego substancji. Ewentualne remonty i zmiany w substancji



N =

lokalowej powinny by¢ uzgadniane z Zarzadem Budynkéw i Lokali Komunalnych
w Gdyni.

Naktady rzeczowe i finansowe, potgczone ze zwyklym uzytkowaniem przedmiotu
najmu obcigzajg Najemce.

Koszty remontowe, a takze naktady na adaptacje pomieszczen uzytkowych pod
katem przystosowania do prowadzonej dziatalnosci pokrywane bedg wytacznie ze
srodkéw wiasnych Najemcy, bez prawa ubiegania sie o zwrot poniesionych
naktadow, réwniez po zakoriczeniu niniejszej umowy.

Najemca zobowigzany jest do nalezytej dbatosci o przedmiot najmu, a po
zakonczeniu najmu, zwrécié Wynajmujgcemu rzecz w stanie niepogorszonym.
Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy bedace nastepstwem
prawidtowego uzywania.

Po zakoniczeniu umowy najmu przedmiot najmu jest przekazywany przez
Najemce Zarzadowi Budynkéw i Lokali Komunalnych na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego. Wszystkie pomieszczenia muszg byé catkowicie
opréznione oraz posprzatane, szyldy reklamowe, oznaczenia najemcy, reklamy
itd. muszg zostaé usuniete. Wynajmujgcy ma prawo do nieodebrania
nieruchomosci, jesli stwierdzi nieprawidfowosci.

Najemca ma obowigzek na swoj koszt ubezpieczy¢ przedmiot najmu
i prowadzong dziatalnos¢ od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie utraty
lub uszkodzenia mienia lub przedmiotu najmu w wyniku zdarzehd losowych
lub dziatania oséb trzecich.

Najemca ponosi odpowiedzialno$é, takg jak ponosi wtasciciel budynku za szkody
wyrzgdzone komukolwiek na osobie lub mieniu powstate na nieruchomosci
od momentu zawarcia umowy.

Najemca zobowigzany jest przestrzegaé przeciwpozarowych wymagan
technicznobudowlanych, instalacyjnych i technologicznych, jak réwniez
wyposazy¢ pomieszczenia uzytkowe w wymagane przepisami urzgdzenia
przeciwpozarowe i zapewni¢ ich konserwacje.

Najemca zobowigzany jest do utrzymania porzgdku w przedmiocie najmu oraz
na zewnatrz, w szczegodlnosci przed wejsciem oraz na zapleczu.

§7

. Zamieszczanie przez Najemce szyldéw, tablic reklamowych, urzadzen

reklamowych na budynku itp. musi by¢ zgodne z Uchwatg nr LV/1678/23 Rady
Miasta Gdyni z dn. 30.08.2023 r. w sprawie zasad i warunkéw sytuowania
obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatow
budowalnych, z jakich mogg by¢ wykonane oraz wymaga zgody Prezydenta
Miasta Gdyni po uprzednim uzgodnieniu projektu z Biurem Plastyka Miasta.
Najemca nie ma prawa zamieszcza¢ szyldéw, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych o tresci niezwigzanej z przedmiotem najmu.

Za utrzymanie wtasciwego stanu technicznego i estetycznego szyldéw, tablic
reklamowych lub urzgdzen reklamowych, odpowiedzialny jest Najemca.

Po zakoriczeniu umowy najmu Najemca musi dochowaé szczegélnej starannosci
w doprowadzeniu miejsca i otoczenia sytuowania reklamy do stanu wtasciwego.

§8

. Umowa moze zosta¢ rozwiazana za porozumieniem stron w kazdym czasie.
. Wynajmujacy moze rozwigza¢ Umowe w trybie natychmiastowym, jezeli Najemca:
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a. zalega z optatami czynszu najmu lub kosztéw eksploatacyjnych za co
najmniej dwa petne okresy ptatnosci,

b. uzywa Przedmiotu najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem, w tym
narusza § 2 ust. 6, 7 lub 10,

c. nie wykonat prac adaptacyjnych i nie rozpoczat dziatalnoéci
gospodarczej w terminie 12 miesiecy od dnia podpisania umowy najmu
(naruszenie § 2 ust. 5),

d. nie wykonat zobowigzan wynikajacych z tresci § 6 ust. 6,

e. bez zgody Wynajmujgcego dokona przebudowy Przedmiotu najmu
(naruszenie § 6 ust. 1),

f. podnajmie Przedmiot najmu lub jego cze$¢, odda do bezptatnego
uzywania, atakze dokona cesji praw z niniejszej] umowy bez zgody
Wynajmujacego,

g. nie przestrzega innych istotnych postanowien umowy,

h. dziatania podejmowane w przedmiocie najmu zakiocajg porzgdek
domowy inormy poziomu hatasu ustalone w obowigzujgcych
przepisach czynigc korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym.

3. Rozwigzanie Umowy nastepuje przez pisemne oswiadczenie YWynajmujacego
Z wymienieniem przyczyny rozwigzania. Rozwigzanie Umowy nie zwalnia
Stron z wykonania obowigzkéw powstatych przed dniem tego rozwigzania.

§9

. W przypadku niewydania nieruchomosci po zakonczeniu obowigzywania Umowy,
Najemca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wynajmujacego kary umownej
w wysokosci 5% miesiecznego czynszu najmu brutto naleznego za ostatni
miesiac obowigzywania umowy, za kazdy dzien zwioki, poczawszy od dnia
nastepujgcego po dniu wygasniecia lub rozwigzania Umowy do dnia faktycznego
wydania nieruchomosci. Kara umowna bedzie podlegata waloryzacji zgodnie z
zasadami wskazanymiw § 3 ust 6.

. Z tytutu bezumownego korzystania z Przedmiotu najmu, Najemca zobowigzany
jest do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego wynagrodzenia w wysokos$ci stanowigcej
rownowarto$¢ 200% miesiecznego czynszu najmu brutto, naleznego za ostatni
miesigc obowigzywania umowy. Wynagrodzenie bedzie podlegato waloryzacji
zgodnie z zasadami wskazanymiw § 3 ust 6.

. Gminie Miasta Gdyni przystuguje prawo dochodzenia kar umownych oraz
wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystanie na zasadach ogoinych.

. W przypadku ustalenia przez Wynajmujgcego porzucenia przedmiotu najmu
przez Najemce po rozwigzaniu umowy najmu, Wynajmujgcy uprawniony jest
do komisyjnego przejecia przedmiotu najmu, bez udziatu Najemcy, na koszt
i ryzyko Najemcy, na co Najemca wyraza zgode. Najemca w takim przypadku
zostanie obciazony kosztami zwigzanymi z oproznieniem pomieszczen
uzytkowych, w tym takze zwigzanymi z magazynowaniem ruchomosci. Najemca
zrzeka sie wszelkich roszczen z tego tytutu wobec Wynajmujgcego.

§10

. Strony ustalajg adres do korespondencji zgodnie ze wskazaniem w komparyc;ji
umowy. Najemca zobowigzany jest do informowania Wynajmujgcego o kazdej
zmianie adresu korespondencyjnego w formie pisemnej.
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2. Jezeli Najemca nie powiadomi o zmianie adresu swojej siedziby, korespondencija
wystana na ostatni znany adres nie podjeta przez Najemce zostaje uznana
za skutecznie doreczong stronie.

§ 11
1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
2. Ewentualne spory mogace wynikngé z postanowien umowy pomiedzy stronami
podlegaja sadowi wtasciwemu rzeczowo i miejscowo Wynajmujacemu.

§12
W sprawach nieuregulowanych warunkami umowy majg zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

§13
Wynajmujacy przektada Najemcy kopie $wiadectwa charakterystyki energetycznej
dla pomieszczen uzytkowych przy ul. Abrahama 64-70 w Gdyni, ktéra stanowi
zatgcznik nr 3 do umowy.

§14
Umowe sporzgdzono na podstawie przetargu ustnego nieograniczonego na najem
pomieszczen  uzytkowych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miasta Gdyni
przeprowadzonegodn. .................... ..... 1. zgodnie z Zarzadzeniemnr .................
Prezydenta Miasta Gdyni z dn. ........................ r. wczterech jednobrzmigcych
egzemplarzach, z ktérych 1 egzemplarz otrzymuje Najemca, a 3 egzemplarze
Wynajmujacy.

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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