Zatgcznik nr 1 do Regulaminu przetargu

UMOWA NAJMU Nr RNL/......... IN/.........

zawarta w Gdyni dnia ... r. pomiedzy Gming Miasta Gdyni
z siedzibg w Gdyni przy Al. Marsz. Pitsudskiego 52/54, zwang w dalszej tre$ci umowy
Wynajmujgcym, reprezentowang przez Prezydenta Miasta Gdyni, z upowaznienia
KtOrego dziata .......cooii ,

zwang w dalszej tresci umowy Najemcg o nastepujgcej tresci:

§1

1. Przedmiotem najmu sg pomieszczenia uzytkowe o powierzchni ogolnej
218,70 m? stanowigce wtasnosé Gminy Miasta Gdyni, usytuowane na parterze
budynku przy ul. Abrahama 64-70 w Gdyni, potozonym na dziatkach nr 2013
i 2042, obreb Srédmiescie, zaznaczone na rzucie poziomym, ktéry stanowi
zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. Pomieszczenia uzytkowe wskazane w ust. 1 znajdujg sie w budynku, w ktorym
ustanowione sg odrebne wiasnosci lokali. W zwigzku z tym zastosowanie majg
przepisy ustawy z dn. 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali.

§2
1. Wynajmujgcy oddaje, a Najemca przyjmuje pomieszczenia uzytkowe, o ktérych
mowa w §1 whnajem na czas oznaczony 15 lat od

2. Przekazanie pomieszczenh uzytkowych do korzystania przez Najemce nastgpi
na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, sporzgdzonego przez Zarzad
Budynkow i Lokali Komunalnych w Gdyni po dostarczeniu przez Najemce
oSwiadczenia, o ktébrym mowa w ust. 12.

3. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie i akceptuje stan techniczny
nieruchomosci, ktéry zostat opisany w protokole stanu technicznego,
stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

4. Najemca os$wiadcza, ze przyjmuje nieruchomos$¢, o ktérej mowa w § 1 ust. 1
w stanie wymagajgcym remontu i adaptacji do zaktadanych przez siebie celow
gospodarczych.

5. Najemca w ciggu maksymalnie 12 miesiecy od dnia podpisania umowy ma
obowigzek wykonac¢ prace adaptacyjne na Przedmiocie najmu i rozpoczgé
dziatalno$¢ gospodarczg.

6. Najemca bedzie Swiadczy¢ w nieruchomosci
dZIatalNOSCE. . ...

7. Najemca zobowigzuje sie przez caly okres obowigzywania umowy
wykorzystywac przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w
ust. 5 oraz obowigzujgcymi przepisami prawa. Jakakolwiek zmiana zakresu
prowadzonej dziatalnosci wymaga uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazone;j



w formie pisemnej. W celu uzyskania zgody Najemca zobowigzany jest ztozy¢
pisemny wniosek, zawierajgcy opis planowanej dziatalnosci.

Dziatania podejmowane w przedmiocie najmu nie mogg zakitéca¢ porzadku
domowego i norm poziomu hatasu ustalonych w obowigzujgcych przepisach.
Wynajmujgcemu przystuguje prawo wejscia na przedmiot najmu i wykonania
kontroli w najszerszym zakresie celem stwierdzenia czy Najemca wykonuje
swoje obowigzki zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy.

10.Zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci handlowej, takze promocyjnej

11.

i informacyjnej polegajgcej na eksploatacji automatéw do gier o niskich
wygranych oraz dotyczgcej srodkow psychoaktywnych, zmieniajgcych
Swiadomos¢ tzw. smart drugs produktow powodujgcych lub mogacych
powodowaC  dziatanie  podobne do substancji  psychoaktywnych
lub odurzajgcych zwanych ,dopalaczami” (takze przedmiotéw kolekcjonerskich
o podobnym dziataniu nawet jesli te przedmioty majg oznaczenie, ze nie sg
przeznaczone do uzycia), a takze zwigzanej z szerzeniem mowy nienawisci,
tresci rasistowskich oraz klubow erotycznych lub typu go-go.

Najemca zobowigzany jest we witasnym zakresie i na wiasny koszt
do uzyskania wszelkich pozwolen, zezwolen, zgod, koncesji i innych decyzji
w zwigzku z podejmowang dziatalnoscig w nieruchomosci — o ile taki obowigzek
wynika z przepisdw prawa. Za brak ich uzyskania Wynajmujgcy nie ponosi
odpowiedzialnosci.

12.Bez zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze oddac¢ rzeczy najetej osobie

trzeciej w podnajem lub do bezptatnego uzywania, a takze dokonywaé cesji
praw z umowy.

13.Strony zgodnie ustalajg, iz niniejsza umowa najmu zawarta zostaje

pod warunkiem zawieszajgcym, do czasu ztozenia przez Najemce notarialnego
o$wiadczenia o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji wydania nieruchomosci w
trybie art. 777 § 1 pkt 4kpc i wydania Wynajmujgcemu dokumentu
potwierdzajgcego dokonanie czynnosci (akt notarialny) w terminie 14 dni
od dnia podpisania umowy, ktéry bedzie obejmowacC obowigzek wydania
przedmiotu najmu w ciggu 7 dni od daty zakonczenia najmu.

14.Akt notarialny powinien zawieraé oswiadczenie wspotmatzonka Najemcy

wyrazajgce zgode na zawarcie umowy najmu, jezeli Najemca pozostaje
w zwigzku matzenskim objetym wspdlnoscia majgtkowg. Obowigzek
ten dotyczy rowniez oséb fizycznych, osob fizycznych prowadzgcych
dziatalnos¢ gospodarczg, wspolnikdw spotek cywilnych, jawnych, partnerskich,
komandytowych oraz komandytowo-akcyjnych bedgcych
komplementariuszami. Oswiadczenie nie jest wymagane w przypadku istnienia
ustroju rozdzielnosci majatkowej lub gdy Najemca pozostaje w zwigzku
matzenskim, w ktorym nie obowigzuje wspdlnos¢ majgtkowa albo pozostaje w
stanie wolnym.

15.0swiadczenie stanowi integralng czes¢ umowy i powinno by¢ dostarczone

do Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami i Geodezji Urzedu Miasta Gdyni.
W tresci oswiadczenia powinien znajdowaé sie zapis: ,Pomieszczenia
uzytkowe potozone sg na parterze budynku przy ul. Abrahama 64-70 w Gdyni,
na dziatkach nr 2013 i 2042, obreb Srédmiescie.”

16.Najemca oswiadcza, ze znane sg mu skutki prawne wynikajgce z faktu

niedopetnienia warunku, o ktérym mowa w ust. 13, w szczegolnosci polegajgce
na braku tytutu prawnego do posiadania nieruchomosci i braku mozliwosci



przywrocenia terminu do ztozenia oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji
wydania nieruchomosci w trybie art. 777 § 1 pkt 4 kpc.

§3
1. Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu umowny czynsz miesieczny
z tytutu najmu w wysokosci:

........................... zt netto

+23% VAT = ...l zt

ogotem = .................. zt brutto

stownie: ... ztotych ...... /100

2. W przypadku, gdy okres obowigzywania umowy obejmuje niepetny miesigc
kalendarzowy, czynsz nalezny bedzie obliczany proporcjonalnie do liczby dni
obowigzywania umowy w danym miesigcu.

3. Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1 i 2 ptatny bedzie z gory do 20 dnia kazdego
miesigca, poczgwszy od dnia podpisania umowy na konto Wynajmujgcego
nr rachunku:

77 1440 1026 0000 0000 0033 4936 w PKO BP S.A.

4. Za dzieh zaptaty czynszu uwaza sie dzien wptywu srodkéw na rachunek
Wynajmujgcego.

5. W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu Wynajmujgcy obcigzy Najemce
ustawowymi odsetkami za kazdy dzieh opoznienia.

6. Czynsz najmu podlega waloryzacji o srednioroczny wskaznik cen towarow
i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS za rok poprzedni,
z mocg obowigzywania od dnia 01 lipca kazdego roku trwania umowy. Zasady
waloryzacji czynszu nie bedg miaty zastosowania w przypadku, gdy wskaznik
cen, towarow i ustug konsumpcyjnych w danym roku bedzie mniejszy niz 100
w odniesieniu do roku poprzedniego. Zmiana wysokosci czynszu w wyniku
waloryzacji nie wymaga formy aneksu i nastepuje w drodze zawiadomienia.

7. Do czynszu najmu dolicza sie podatek VAT w ustawowej wysokosci. Zmiana
wysokosci podatku VAT w trakcie trwania umowy nie wymaga aneksu
i nastepuje w drodze zawiadomienia.

8. Oprécz czynszu najmu Najemca optacac bedzie podatek od nieruchomosci
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. W celu wymiaru podatku nalezy zgtosi¢
sie do Referatu Wymiaru Podatkow w Wydziale Podatkéw Urzedu Miasta Gdyni
w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy.

§4
[Zapis w przypadku, gdy umowa najmu jest zawierana w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza/

1. Najemca oswiadcza, iz umowa najmu zawierana jest w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza.

2. Strony zgodnie postanawiajg, ze faktury dokumentujgce naleznosci wynikajgce
z niniejszej umowy bedg wystawiane przez Wynajmujgcego oraz udostepniane
za posrednictwem  Krajowego  Systemu  e-Faktur  (KSeF), zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami prawa podatkowego.



Podatnikiem wystawiajgcym fakture jest Gmina Miasta Gdyni - Gdynia - Miasto na
Prawach Powiatu NIP: 5862312326.

Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznego poinformowania Wydzierzawiajgcego
na pismie utrwalonym w postaci papierowej (na adres jak w komparycji umowy,)
lub elektronicznej (na adres do doreczen elektronicznych AE:PL-50737-38243-
FSIWS-33) z dopiskiem ,Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami i Geodezji”,
0 kazdej zmianie danych niezbednych do wystawienia faktury w KSeF. Zmiana
danych Najemcy niezbednych do wystawienia faktury wymaga sporzadzenia
aneksu.

. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za skutki wynikajgce z nieprzekazania

Wynajmujgcemu aktualnych danych niezbednych do wystawienia faktury w KSeF,
w szczegolnosci za brak mozliwosci odebrania faktury lub nieprawidtowe dane
nabywcy na fakturze.

/alternatywnie/

[Zapis w przypadku, gdy umowa najmu nie jest zawierana w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza/

1.

2.

Najemca oswiadcza, iz umowa najmu nie jest zawierana w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza.

W przypadku przeznaczenia przedmiotu najmu na potrzeby prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznego
poinformowania o tym fakcie Wynajmujgcego na pismie utrwalonym w postaci
papierowej (na adres jak w komparycji umowy) lub elektronicznej (na adres do
doreczen elektronicznych AE:PL-50737-38243-FSIWS-33), z dopiskiem ,Wydziat
Gospodarki Nieruchomos$ciami i Geodezji’, oraz do podania danych niezbednych
do wystawienia faktury. Zmiana ta wymaga sporzgdzenia aneksu.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za skutki wynikajgce z nieprzekazania
Wynajmujgcemu danych niezbednych do wystawienia faktury za posrednictwem
Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
podatkowego, w szczegodlnosci za brak mozliwosci odebrania faktury.

§5

. Koszty eksploatacyjne wynikajgce z uzywania przedmiotu najmu pokrywane bedg

przez Najemce w terminie, wysokosci i na konto wskazane w fakturach
wystawianych przez Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych w Gdyni.

. Za dzienh zaptaty kosztéw eksploatacyjnych uwaza sie dzien wptywu srodkéw na

konto wskazane w fakturach wystawianych przez Zarzad Budynkéw i Lokali
Komunalnych w Gdyni.

W przypadku opdznienia w zaptacie kosztéw eksploatacyjnych Zarzad Budynkow i
Lokali Komunalnych w Gdyni obcigzy Najemce ustawowymi odsetkami za kazdy
dzien opdznienia.

. Koszty mediow dostarczanych na podstawie indywidualnych uméw z dostawcami

Najemca bedzie optaca¢ we witasnym zakresie.

§6

. Przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez Najemce bez prawa dokonywania

istotnych zmian w jego substancji. Ewentualne remonty i zmiany w substancji



N —

lokalowej powinny by¢ uzgadniane z Zarzgdem Budynkow i Lokali Komunalnych w
Gdyni.

. Naktady rzeczowe i finansowe, potgczone ze zwyktym uzytkowaniem przedmiotu
najmu obcigzajg Najemce.

. Koszty remontowe, a takze naktady na adaptacje pomieszczen uzytkowych pod
katem przystosowania do prowadzonej dziatalnosci pokrywane bedg wytgcznie ze
Srodkdbw witasnych Najemcy, bez prawa ubiegania sie o zwrot poniesionych
nakfadéw, rowniez po zakonczeniu niniejszej umowy.

. Najemca zobowigzany jest do nalezytej dbatosci o przedmiot najmu, a po
zakonczeniu najmu, zwroci¢ Wynajmujgcemu rzecz w stanie niepogorszonym.
Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy bedgce nastepstwem
prawidtowego uzywania.

. Po zakonczeniu umowy najmu przedmiot najmu jest przekazywany przez Najemce
Zarzadowi Budynkéw i Lokali Komunalnych na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego. Wszystkie pomieszczenia muszg by¢ catkowicie oproznione oraz
posprzatane, szyldy reklamowe, oznaczenia najemcy, reklamy itd. muszg zosta¢
usuniete. Wynajmujgcy ma prawo do nieodebrania nieruchomosci, jesli stwierdzi
nieprawidtowosci.

. Najemca ma obowigzek na swoj koszt ubezpieczy¢ przedmiot najmu i prowadzong
dziatalnos¢ od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie utraty lub uszkodzenia
mienia lub przedmiotu najmu w wyniku zdarzen losowych lub dziatania osob
trzecich.

. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢, takg jak ponosi wiasciciel budynku za szkody
wyrzgdzone komukolwiek na osobie lub mieniu powstate na nieruchomosci
od momentu zawarcia umowy.

. Najemca zobowigzany jest przestrzega¢ przeciwpozarowych wymagan
technicznobudowlanych, instalacyjnych i technologicznych, jak réwniez wyposazy¢
pomieszczenia uzytkowe w wymagane przepisami urzgdzenia przeciwpozarowe
i zapewni¢ ich konserwacje.

. Najemca zobowigzany jest do utrzymania porzgdku w przedmiocie najmu oraz
na zewnatrz, w szczegoélnosci przed wejsciem oraz na zapleczu.

§7

. Zamieszczanie przez Najemce szyldéw, tablic reklamowych, urzgdzen
reklamowych na budynku itp. musi by¢ zgodne z Uchwatg nr LV/1678/23 Rady
Miasta Gdyni z dn. 30.08.2023 r. w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzenh reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatbw budowalnych,
Z jakich mogg by¢ wykonane oraz wymaga zgody Prezydenta Miasta Gdyni po
uprzednim uzgodnieniu projektu z Biurem Plastyka Miasta.

. Najemca nie ma prawa zamieszczaé szyldéw, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych o tresci niezwigzanej z przedmiotem najmu.

. Za utrzymanie wiasciwego stanu technicznego i estetycznego szyldow, tablic
reklamowych lub urzgdzen reklamowych, odpowiedzialny jest Najemca.

. Po zakonczeniu umowy najmu Najemca musi dochowac szczegdlnej starannosci
w doprowadzeniu miejsca i otoczenia sytuowania reklamy do stanu wiasciwego.

§8
. Umowa moze zostac rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.
. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ Umowe w trybie natychmiastowym, jezeli Najemca:



a. zalega z opfatami czynszu najmu lub kosztow eksploatacyjnych za co
najmniej dwa petne okresy ptatnosci,

b. uzywa Przedmiotu najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem, w tym
narusza § 2 ust. 6, 7 lub 10,

c. nie wykonat prac adaptacyjnych i nie rozpoczat dziatalnosci
gospodarczej w terminie 12 miesiecy od dnia podpisania umowy najmu
(naruszenie § 2 ust. 5),

d. nie wykonat zobowigzan wynikajgcych z tresci § 6 ust. 6,

e. bez zgody Wynajmujgcego dokona przebudowy Przedmiotu najmu
(naruszenie § 6 ust. 1),

f. podnajmie Przedmiot najmu lub jego czes$¢, odda do bezptatnego
uzywania, atakze dokona cesji praw z niniejszej umowy bez zgody
Wynajmujgcego,

g. nie przestrzega innych istotnych postanowien umowy,

h. dziatania podejmowane w przedmiocie najmu zaktdcajg porzgdek
domowy i normy poziomu hatasu ustalone w obowigzujgcych przepisach
czynigc korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym.

3. Rozwigzanie Umowy nastepuje przez pisemne oswiadczenie Wynajmujgcego
Z wymienieniem przyczyny rozwigzania. Rozwigzanie Umowy nie zwalnia Stron
z wykonania obowigzkoéw powstatych przed dniem tego rozwigzania.

§9

. W przypadku niewydania nieruchomosci po zakonczeniu obowigzywania Umowy,
Najemca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego kary umownej
w wysokosci 5% miesiecznego czynszu najmu brutto naleznego za ostatni miesigc
obowigzywania umowy, za kazdy dzieh zwitoki, poczgwszy od dnia nastepujgcego
po dniu wygasniecia lub rozwigzania Umowy do dnia faktycznego wydania
nieruchomosci. Kara umowna bedzie podlegata waloryzacji zgodnie z zasadami
wskazanymi w § 3 ust 6.

. Z tytutlu bezumownego korzystania z Przedmiotu najmu, Najemca zobowigzany jest
do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego wynagrodzenia w wysokosci stanowigcej
réwnowartos¢ 200% miesiecznego czynszu najmu brutto, naleznego za ostatni
miesigc obowigzywania umowy. Wynagrodzenie bedzie podlegato waloryzacji
zgodnie z zasadami wskazanymi w § 3 ust 6.

. Gminie Miasta Gdyni przystuguje prawo dochodzenia kar umownych oraz
wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystanie na zasadach ogdinych.

. W przypadku ustalenia przez Wynajmujgcego porzucenia przedmiotu najmu przez
Najemce po rozwigzaniu umowy najmu, Wynajmujgcy uprawniony jest
do komisyjnego przejecia przedmiotu najmu, bez udzialu Najemcy, na koszt
i ryzyko Najemcy, na co Najemca wyraza zgode. Najemca w takim przypadku
zostanie obcigzony kosztami zwigzanymi z oprdznieniem pomieszczen
uzytkowych, w tym takze zwigzanymi z magazynowaniem ruchomosci. Najemca
zrzeka sie wszelkich roszczen z tego tytutu wobec Wynajmujgcego.

§10

. Strony ustalajg adres do korespondencji zgodnie ze wskazaniem w komparycji
umowy. Najemca zobowigzany jest do informowania Wynajmujgcego o kazdej
zmianie adresu korespondencyjnego w formie pisemnej.



2. Jezeli Najemca nie powiadomi o zmianie adresu swojej siedziby, korespondencja
wystana na ostatni znany adres nie podjeta przez Najemce zostaje uznana
za skutecznie doreczong stronie.

§ 11
1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
2. Ewentualne spory mogace wynikngé z postanowien umowy pomiedzy stronami
podlegajg sgdowi wtasciwemu rzeczowo i miejscowo Wynajmujgcemu.

§12
W sprawach nieuregulowanych warunkami umowy majg zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

§13
Wynajmujgcy przektada Najemcy kopie swiadectwa charakterystyki energetycznej dla
pomieszczen uzytkowych przy ul. Abrahama 64-70 w Gdyni, ktéra stanowi zatgcznik
nr 3 do umowy.

§ 14
Umowe sporzgdzono na podstawie przetargu ustnego nieograniczonego na najem
pomieszczenh uzytkowych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miasta Gdyni
przeprowadzonego dn. ............c.ceeuennnn. r. zgodnie z Zarzadzeniem nr .................
Prezydenta Miasta Gdyni z dn. ........................ r. w czterech jednobrzmigcych
egzemplarzach, z ktérych 1 egzemplarz otrzymuje Najemca, a 3 egzemplarze
Wynajmujacy.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



