h) nie dopuszeza si¢ realizacji wigee] niz jednego budynku ustugowego lub jednego domu
jednorodzinnego lub jednego budynku wielorodzinnego zawierajacego do 6 mieszkan na jednej
dzialce budowlanej;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2, 31 4.

6) WARUNKI PODZIAEU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- w strefie wymaganej lokalizacji ustug oznaczonej na rysunku planu — 500 m?,
- poza strefa wymaganej lokalizacji ustug:
i) dla zabudowy jednorodzinngj wolno stojacej i blizniaczej — 500 m?,
i} dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 225 m?,
iii) dla zabudowy wielorodzinnej — 225 m? /mieszkanie,

b} dopuszcza sig realizacjg zabudowy na mnigjszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed
uchwaleniem planu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a} czgé¢ terendéw, oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalirie narazone na osuwanie
sig mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA,

a) dojazd od ulic: 107 KD-Z 2/2 — ul. Kielecka (na warunkach zarzadcy drogi, poprzez jezdnie
serwisowa) i drogi wewnetrznej 156 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 51 6;

¢) pozostate zasady obshugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY —nie ustala sig.

83. KARTA TERENU O NUMERZE 086

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1005

1} POWIERZCHNIA - 0,32 ha

) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1,U — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 8 MIESZKAN ,
ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wytaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére moglyby zakldcaé towarzyszaca im
lub sasiadujacg funkcje mieszkaniowa, 1. ushigi niespeliajace wymagafi okre$lonych
w§ 2ust. 2;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)pod wzgledem dopuszezalnego poziomu halasu teren zalicza sig¢ do terendw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) wyklucza sig lokalizacje obiektow lub dzialalno$ci, ktérych ucigzliwodci na granicy dzialki
mogtyby powodowaé przekroczenie standardéw jakosei érodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej.

4y ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czeSc terenu polozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania
izabudowy ,Dzialek LeSuych” zdopuszezeniem pewnych przeksztalcen 1 uzupelnied,
obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a} intensywnosé zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,80,
- dla zabudowy, gdzie jedna §ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dziafki sasiedniej — do 1,00;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokodéé zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych ido 12,0 m, przy czym wysokosé
zabudowy w najwyzszym punkceie terenu / wynikowa wysokoé¢ nie moze przekroczyé 46,00
m n.p.n, (Srednia wysoko$ei bezwzglednych budynkoéw przy ul. Bydgoskiej 17 1 23),

- szeroko$¢ elewacji frontowej:

i} dla zabudowy wolno stojgcej - do 20,0 m,

i} dla zabudowy, gdzie jedna éciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy
dziafki sasiedniej — do 10,0 m,

- rodzaj dachu — plaski;
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¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Bydgoskiej oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlane;j;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w Zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokoéé, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnodci wykorzystania terenu, dopuszcza sig adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszezalnych
wskaznikéw lub parameteéw. Dopuszezenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolefl iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uznaé jedynie zabudowg spehiajaca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

g) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymdg dostosowania form i wyrazu architektonicznego
dotradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szaroéci, bezu;

h) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowac wurzadzone
tereny rekreacyjne, zielen i elementy malej architektury z urzadzeniami dla mieszkancow, w tym
place zabaw dla dzieci, wg wskaznika min. 2,0 m?/10,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan,

1) nie dopuszeza sig realizacji wigee] niZ jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawierajacego do 8 mieszkan na jednej dzialce budowlanej;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetniaé wymagania okrelone w § 6 ust. 2,3 1 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- dla zabudowy wolno stojacej — 700 m2,
- dla zabudowy, gdzie jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dzialce lub do granicy
dziatki sasiedniej — 500 m?,
- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,5 m®/mieszkanie;
b) minimalna szerckosé frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej i dla zabudowy wielorodzinnej — 22,0 m,
- dla zabudowy, gdzie jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy
dziatki sgsiedniej - 18,0 m;

a) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sie tolerancje +- 10°;

b) dopuszeza sie dolaczenie dziatek nr 513/224 i510/192 do nieruchomo$ci znajdujacej sig na
terenie 086 MN2,MW,U, :

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU --nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 133 KD-D 1/2 — ul. Bydgoska; dopuszcza si¢ dojazd do garazu podziemnego
znajdujacego sig na terenie 087 U/MW?3 od ul. Bydgoskiej poprzez podziemng (znajdujaca sig
catkowicic ponizej poziomu otaczajgcego terenu) czgs¢ zabudowy na dziatce nr 1514/194;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 51 6;

c) na terenie wystgpujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu kanatu
deszcezowego — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3;

d) na terenic wystepuja ograniczenia zabudowy 1 zagospodarowania wynikajace z przebiegu
magistrali cieplowniczej - obowiazuja zasady okreélone w § 10 ust, 2 pkt 5;

e) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajgce z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 kV — obowigzuja przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

) ustala si¢ realizacje nowoprojektowanych stacji transformatorowych SN/nn w ilodci niezbgdnej
do zasilenia w energie elektryczng projektowanych obiektéw budowlanych — w uzgodnieniu
Z gestorem sieci;

£) pozostate zasady obslugi infrastrukturg wg § 10 ust, 2.

9} STAWKA PROCENTOWA — 0%,
10) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

84. KARTA TERENU O NUMERZE 087
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1605
1) POWIERZCHNIA — 1,16 ha
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