a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czesci budynku, atakze budowli
podziemnej spelniajgcej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sie catkowicie poniZej
poziomu otaczajgcego terenu; wyjatki od ww. zasady zawarto w odpowiednich kartach terenbw:

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stanowigcych konstrukeji budynku (op. schodéw,
pochylni zewnetrznych), elementow fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu parteru
i wysunigtych nie wigeej niz 0,35 m, okapéw i gzymséw wysunietych nie wigeej niz 0,5 m oraz
daszkéw nad wejéciem wysunigtych nie wigcej niz 2 m;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy balkonow iwykuszy wysunietych przed linig
zabudowy nie wigcej niz 1 m pod warunkiem, ze laczna powierzchnia wysunietych elementéw,
rozumiana jako powierzchnia ich rzutu prostokatnego na pionows plaszezyzng wyznaczong
w linii zabudowy, nie przekroczy 10 % powierzchni elewacii;

d) w ptzypadku docieplania budynkéw istniejacych nie dotyczy warstw izolacji termicznej, tynkow
lub oktadzin zewnetrznych wysunigtych przed linie zabudowy nie wigeej niz 0,35 m;

e) dopuszcza sig przekroczenie linii zabudowy w sytuacjach okre$lonych w karcie terenu;

3) wpowierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu zajota przez budynek
w stanie wykoficzonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czedci
budynku znajdujacej sig catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);

4) ppowierzchni biologicznie cgynnej” — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny,
o ktérym mowa w § 3 pkt 22 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

5) wszerokosci frontu dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ szerokosé tej czgéci dziatki budowlanej,
ktéra przylega do drogi, z ktorej odbywa sie gléwny wjazd lub wejicie na dziatke; w przypadku
gdy gtowna cz¢s¢ dziatki, przeznaczona pod zabudowg, polozona jest w glebi kwartatu zabudowy
i dziatka przylega do drogi jedynie fragmentem stanowiacym dojazd, za szeroko$§é frontu dziatki
nalezy rozumie¢ szerokos¢ tej cz¢éei dziatki, ktéra przeznaczona jest pod zabudowe;

6) ywymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumieé wymagang liczbe stanowisk
postojowych, ktérg nalezy zapewni¢ na terenie dzialki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie
terenu sposob.

§14

1. KARTA TERENU O NUMERZE 01

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1509
1) POWIERZCHNIA - 0,46 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

2) MWL U - ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO
4 MIESZKAN, ZABUDOWA USLUGOWA;

b) funkcje wylaczone — wyklucza sig funkeje ustugowe, ktére moglyby zakltécaé towarzyszacq im
lub sgsiadujgeq funkcje mieszkaniows, tj. ushigi niespetniajgce wymagah okreslonych w §
2 ust, 2,

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a) pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza sie do terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

b) ustala si¢ obowigzek zachowania wskazanych na rysunku planu drzew, waznych ze wzgledu na
ochrong waloréw krajobrazowych §rodowiska i warunkéw klimatycznych, wyrézniajacych sie
wickiem, formg oraz kondycjg, ktorym nalezy zapewni¢ wiasciwe warunki dalszego wzrostu,
w szezegblnodei: w zasiggu koron wyklucza si¢ naruszanie systemu korzeniowego poprzez
przeksztalcenia powierzchni ziemi lub realizacjg zabudowy oraz nakazuje zachowanic min. 80%
powierzchni biologicznie czynnej;

c) zachowa¢ zielef stuzacg umocnieniu skarp;

d) ustala si¢ strefe wylaczong z zabudowy oznaczong na rysunku planu — do zagospodarowania
jako teren zieleni; w granicach strefy dopuszcza sig realizacjg:

—utwardzonego dojazdu zgodnie zistnigjgcym przebiegiem z zastosowaniem nawierzchni
przepuszezalnej,
—niezbednych sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej na warankach okre$lonych
w § 10 ust. 2 pkt 9.
4) ZASADY OQCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
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a) poludniowo-wschodnia czeéé terenu potozona jest w strefie ,E” ochrony ekspozycji zespolow
zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow; obowiazuja praepisy okreSlone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy
zespolu willowo-letniskowego Orlowa, z dopuszezeniem pewnych przeksztatcen i uzupetnien;
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust, 1 pkt 2;

¢) na terenie znajduje sig obiekt objety ochrong konserwatorska, dla kidrego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 i 4 — grupa B — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

- dawny dom mtynarza, ul, Spacerowa 14;

d) w zwigzku z lokalizacjg dawnego zespolu miyfiskiego prace ziemne na terenie nalezy prowadzié
pod nadzorem archeologicznym.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$é zabudowy — do 1,1, w tym dla kondygnacji, ktére nie sg zagtebione ze wszystkich
stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokoscei
w wietle — do 0,6, przy czym do obliczefi nie uwzglednia sig oznaczonej na rysunku planu
strefy wylaczonej z zabudowy — przeznaczonej do zagospodarowania jako teren zieleni;

b) wysoko$é zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokoéé budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie wraz z elementami, kiére zgodnie z §
6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokodci budynku, takimi jak pomieszczenia
techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszezeniami nie przeznaczonymi na
pobyt ludzi:

i)  dlabudynkéw o dachach plaskich —do 8,5 m i do 25,5 mnp.m.,
i)  dla budynkéw o dachach stromych —do 9,5 m 1 do 26,5 m n.p.m.,

- liczba kondygnacji — do 2 kondygnacji, kiére nie sa zaglgbione ze wszystkich stron budynku
ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w Swietle,

- wysokosé obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami — dowolna; wszelkie projektowane
obiekty o wysokoéci réwnej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu podlegaja, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sif
Zbrojnych RP,

- szerokoéci elewacji budynkow: elewacja dluzsza — do 25 m, elewacja krétsza — do 15 m;

¢) rodzaj dachu — plaski lub stromy o nachyleniu polaci 35° — 45°;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; nieprzekraczalne linie zabudowy
od strony terenu 07 ZP dotycza réwniez podziemnych czeSei budynkéw, atakze budowli
podziemnych spetiajacych funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ calkowicie ponizej
poziomu otaczajgcego terenu,

e) powierzchnia zabudowy — do 0,3 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonej na rysunku planu strefy wylaczonej z zabudowy — przeznaczonej
do zagospodarowania jako teren zieleni;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej;

g) materialy elewacyjne — tradycyjne - tynk jako materiat dominujaey, cegla, drewno;

h) kolorystyka elewacji — kolory wynikajace zzastosowanych tradycyjnych materialow
budowlanych, dla tynkéw — kolory jasne, pastelowe — odcienie bieli, kremowe, szaro$ci; cegla
w odcieniach czerwieni;

i) dopuszcza si¢ odtworzenie dawnego stawu miynskiego na rzece Kaczej, w rejonie tzw. domu
miynarza — na terenach 01 MW1,U1 07 ZP;

i)} w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
ustala sic wymog zachowania odleglodci pomigdzy budynkami min. 8 m; wymoég ten
nie dotyczy podziemnej czefci budynku, atakze budowli podziemmej spelniajacej funkcje
uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie poniZzej poziomu otaczajacego terenu;

k) pozostate zasady zagospodarowania obowigzujgce na obszarach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej okre§lono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1200 m?;

b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 25 m;

¢) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszeza sie tolerancje +/- 5°; dopuszceza sig prowadzenie granic pod innym katem

Id: 850CE2B9-E7F2-4762-9BCA-92ETADDG9544, Podpisany Strona 9




wstosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego lub planowanego
zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu przestrzennego.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ul, Spacerowej, polozonej poza obszarem objetym planem;
b) wymagania parkingowe wg § 10 vst. 1 pkt 3-5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY - nie ustala si¢.

2. KARTA TERENU O NUMERZE 02

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1509
1) POWIERZCIINIA — 0,46 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MW1,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO
8 MIESZKAN, ZABUDOWA USLUGOWA,

b) funkcje wylaczone — wyklucza sig funkcje ustugowe, ktore moglyby zaklbcaé towarzyszacg im
lub sgsiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespelniajgce wymagah okreSlonych w §
2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

b) ustala si¢ stref¢ wylaczong z zabudowy oznaczong na rysunku planu —~ do zagospodarowania
jako teren zieleni; w granicach sirefy dopuszcza sig¢ realizacje niezbednych sieci, obiektow
iurzgdzef infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 10 ust, 2 pkt 9.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespoldw zabytkowych wpisanych do
rejestru zabytkdw, obowigzujg przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy
zespotu willowo-letniskowego Orfowa, z dopuszezeniem pewnych przeksztalcen i uzupelnien;
obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 1,3, w tym dla kondygnacji, ki6re nie sg zaglebione ze wszystkich
stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci
w Swietle — do 0,7, przy czym do obliczen nie uwzglednia sig oznaczonej na rysunku planu
strefy wylaczonej z zabudowy — przeznaczonej do zagospodarowania jako teren zieleni;

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektéw:

- dla budynkéw o dachach plaskich wysoko$¢ w rozumieniv § 6 rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki iich usytuowanie wraz

z elementami, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokoéci budynku,

takimi jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad

pomieszezeniami nie przeznaczonymi na pobyt ludzi:

i) do8,5mido27,8 mn.p.m. zponizszym zasirzezeniem,

ii)  liczba kondygnacji — do 2 kondygnacji, ktére nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmmnicj w polowie wysokosci w
$wietle; dopuszeza si¢ 3 kondygnacje 1 wysokosé do 10 m i do 29,3 m np.m. pod
warunkiem realizacji tej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej
kondygnacji (wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwigzaf
architektonicznych akcentujgcych jej wycofanie w stosunku do pozosialej czesei
budynku przynajmniej od strony ul. Spacerowej),

- dla budynkéw o dachach stromych wysoko§¢ w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie wraz

z elementami, ktore zgoduie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do wysokoéci budynku,

takimi jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad

pomieszczeniami nie przeznaczonymi na pobyt ludzi:

iy dollmido303 mnpm,

ii)  liczba kondygnacji - do 3 kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajgcego terenu co najmniej w polowie wysokosci w
swietle, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,
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