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4. KARTA TERENOW O NUMERACH 09-11
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0707
1) POWIERZCHNIA
b) teren nr 09 — 0,56 ha,
b) teren nr 10— 0,26 ha,
) teren nr 11— 0,19 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MN3MWLU - ZABUDOWA JEDNORODZINNA, ZABUDOWA WIELORODZINNA
‘W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN, ZABUDOWA USLUGOWA,
b) funkcje wylaczone — zabudowa jednorodzinna szeregowa oraz funkeje ushugowe, kidre moglyby
zaklécaé towarzyszaca im lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, fj. ushugi niespelniajace
wymagati okreslonych w § 2 ust. 2,
©) na terenie 09 MN3,MW1,U na dziatkach nr 368 i 369 dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng
szeregowy (gdy dwie Sciany przylegaja do budynkéw na dzialkach sasiednich lub do granic
dziatek sasiednich) oraz na dzialkach nr 367 i 370 dopuszeza sie skrajne segmenty w zabudowie
jednorodzinnej szeregowej (gdy jedna Sciana przylega do budynku na dzialce sasiedniej lub do
‘granicy dzialki sasiedniej),
) funkeje adaptowane:
- istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenie 09 MN3,MW1,U znajdujaca sie
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej,
- istniejgca zabudowa produkeyjno-magazynowa na terenie 11 MN3 MW1,U, stanowigea czes¢
nieruchomosci polozonej poza obszarem objstym planem;
3) ZASADY OCHRONY éRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zaliczaja si¢ do terenéw zabudowy
‘mieszkaniowo-ushugowej,
b)na czesci terendw, polozonych wzdhiz ul Hutniczej (37 KD-Z 12 (212), wystepuja
przekroczenia dopuszezalnego poziomu halasu komunikacyjnego — obowigzuja ustalenia
Zzawarte w § 8 ust. 1 pkt 2,
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¢) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow Iub dzialalnosci. ktérych uciazliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej:
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie:
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy:

-do 1.85. w tym dla kondygnacji. ktére nie sa zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej
poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w swietle. bez wliczania
‘powierzchni balkonow., loggii. tarasow — do 0.85.

- dla adaptowanej zabudowy produkcyjno-magazynowej — do 1.7, w tym dla kondygnacji. ktore
nie sa zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co
najmniej wpolowie wysokosci w swietle, bez wliczania powierzchni balkonéw. loggii.
tarasow — do 0.7,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych.

Jjakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:
i) dollm.
ii)  dla adaptowanej zabudowy produkcyjno-magazynowej — do 8 m.

- elementy. ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sa wliczane do wysokosci budynku.
takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, moga przekracza¢ podana powyzej wysokosc¢ o nie wigcej
niz 1 m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna, z zastrzezeniem §
S ust. 1 pkt 3,

¢) rodzaj dachu — plaski Iub stromy o kacie nachylenia polaci od 30° do 45°,
d) kolorystyka budynkéw — odcienie bieli. szaroéci. bezu Iub kolorystyka wynikajaca

z zastosowanych tradycyjnych materialow budowlanych (np. cegla, kamien. drewno),

) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu. z zastrzezeniem tiret drugie,

- nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej na terenach 09 MN3.MW1.U
111 MN3.MW1.U — zgodnie z rysunkiem planu,
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) powierzchnia zabudowy:
- do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j.
-dla adaptowanej zabudowy produkcyjno-magazynowej — do 0.40 powierzchni dziatki
budowlanej.
) powierzchnia biologicznie czynna:
-dla zabudowy mieszkaniowej imieszkaniowo-uslugowej — min. 30% powierzchni dziatki
budowlanej.

- dla zabudowy ustugowej — min. 20% powierzchni dzialki budowlanej,

-dla adaptowanej zabudowy produkcyjno-magazynowej — min. 20% powierzchni dziatki
budowlanej.

h) na dzialkach istniejacych. na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow. wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy Ilub
intensywnosci wykorzystania terenu. dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy Iub nadbudowy. powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
‘wskaznikow lub parametrow:

6) WARUNKI PODZIAEU NIERUCHOMOSCL PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 350 m% przy czym dla
zabudowy wielorodzinnej nie mniej niz 150 m? na 1 mieszkanie,

b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 10 m.

¢) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle Iub rownolegle
W stosunku do pasa drogowego. dopuszcza si¢ tolerancje +/- 20°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduja si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na

sasiedztwo lotniska wojskowego Oksywie — obowiazuja przepisy przywolane w § 8 ust. 1 pkt 3:
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
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- do terenow 09 MN3.MW1.U i 10 MN3. MW1.U od drog: 55 KD-D 1/2 lub 56 KD-D 1/2.
-do terenu 11 MN3MWI1.U od drég: 55KD-D 1/2, 57KD-D — ul. Dachnowskiego lub
istniejacymi zjazdami z ul. Hutniczej (poza obszarem objetym planem).
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-7.
¢) pozostale zasady obshugi infrastruktura wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.




