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PREZYDENT MIASTA GDYNI

/ 81-382 Gdynia, al. Marszatka Pilsudskiego 52/54

tel: +48 58 626 26 26; fax: +48 58 620 97 98; e-mail: umgdynia(@gdynia.pl; www.gdynia.pl
RAA.6730.2.5.2021. KR-512/18 Gdynia, dn. 15.04.2021r.

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art.59 ust.l, art.60 ust.1, art.61 ust.1, art.53 ust.3 i 4 pkt 9, art.54,
w zwigzku z art.64 ust.l, art.55 i 56 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: (t.j. Dz.U. z 2020, r. poz. 293 ze zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
- sierpnia 2003r, w 'sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.z 2003r. nrl164,
poz.1588), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen
1 nazewnictwa stosowanych w decyzji 0-ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
-0 warunkach zabudowy (Dz.U.z 2003r. nr 164, poz.1589) i art.104 ustawy z dnia 14.06.1960r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (t.j.Dz.U.z 2020 r. poz. 256 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Gminy
Gdynia, z dnia 09.02.2021 r., w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji: budynek
mieszkalny, wielorodzinny z parkingiem i infrastrukturg techniczng na dziatkach nr 4111412 obreb 0018
- Leszezynki przy ul.Jana Dantyszka 18/r6g ul. Opata Hackiego w Gdyni,

ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy dzialtek nr 411 i 412 obreb Leszczynki przy ul. Dantyszka 18
w Gdyni, o powierzchni 876 m2, oznaczonych literami A, B, C, D, E, - A na zatgczniku graficznym do
‘niniejszej’ decyzji, oraz: dzialek nr 408, 409, 410, 389, 391 i 392 obreb Leszczynki przy ul. Dantyszka
i Opata Hackiego dla realizacji infrastruktury techniczne;j:

1. Rodzaj inwestycji:

- budynek mieszkalny wielorodzinny,

- infrastruktura techniczna i komunikacyjna.

2. Rodzaj zabudowy - zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna (oznaczenie literowe MW).

3. Warunki. i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennege wynikajgce z analizy obszaru
wyznaczonego zgodnie z § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.z 2003r. nrl164, poz.1588) — jak na zalaczniku
graficznym oraz z przepisow odrgbnych :

a) linia zabudowy — jako nieprzekraczalna - min 6,5 m od krawedzi jezdni ul.Dantyszka oraz min 15 m od
ul. Opata Hackiego;

(uwaga: obowiazujaca linia zabudowy okresla lini¢ wyznaczajacg pofozenie lica éciany frontowej budynkéw, dopuszcza sie
wysunigcie schoddw 1 pochylni zewnetrznych poza obowigzujac linie zabudowy oraz odstapienie od obowigzujacej linii zabudowy
na maksymalnie 50% powierzchni elewacji frontowe]j poprzez cofnigeie §ciany budynku np. w formie podcieni, loggii, tarasow
oraz wysunigcie elementow takich jak balkony, loggie i galerie)

b) wskaznik powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max 0,31;

c) szeroko$¢ elewacji frontowej — 11,4 m z tolerancjg 20%;

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (gzymsu lub attyki) — 13,0m od istniejacego poziomu
terenu przy wejsciu do budynku;

e) geometria dachu — dach ptaski.

4. Ustalenia dotyczace ochromy $rodowiska i zdrowia ludzi oraz ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

5. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) komunikacja - w tym powiazanie z miejskim uktadem drogowym: na podstawie wytycznych zarzadcy
drogi — pismo nr UIU.6730.23.2021.0S(KZ) z dnia 04.03.2021 r. :

— obstuga komunikacyjna — od ul. Jana Dantyszka,

— obsluga komunikacyjna planowanej inwestycji wymaga uzgodnienia z zarzqdeg drogi poprzez Wydzial

Inwestycji Urzedu Miasta Gdyni; wniosek nalezy sporzqdzic wg zasad okreslonych w zalgezniku do
zarzqdzenia Prezydenta Miasta Gdyni w sprawie zasad i trybu zawierania uméw drogowych: na



podstawie wniosku zostanie ustalony sposcb spelnienia przez inwestora zobowigzania wynikajgcego z
art. 16 ust. ] i ust.2 ustawy o drogach publicznych;

—  obiekty budowlane nalezy lokalizowaé zgodnie z art. 43 ust.1 ustawy o drogach publicznych — w terenie
zabudowy — w odleglo$ci nie mniejszej niz 6,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drég gminnych
ul. Jana Dantyszka; ewentualne zmniejszenie iych odleglofci moze naslgpié, w szczegdlnie

uzasadnionych praypadkach, z zgodq zarzgdcy drogi wydang przed uzyskaniem przez inwestora
pozwolenia na budowg lub zgloszenia budowy;

— _na podstawie art. 29.ust.] i ust3 ustawy o drogach publicznych  budowa Iub przebudowa zjazdu

.. z-drogi publicznej wymaga izyskania zezwolenia zarzqdcy drogi na lokalizacje zjazdu Iub przebudowe

- zjazdu, aprojekt " -zjazdu;- wykonany zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 02.03.1999 r--w sprawig warunkéw technicznych, jakim powirmy odpowiadaé drogi

. publiczne i ich usytuowanie, wymagd wzgodnienia z zarzqdeq drogi poprzez Wydzial Inwestycji UM
Gdymi, :

4

st a:prajekty’-lakaﬂ'izdwanyak.zw:pafsie:—;ﬁ?z:ogongzm. sieci i przylgezy Er.calez"y uzgodnic z zarzqdeq drogi poprzez

Wydzial Inwestycji UM Gdyni;
" b)- miejsca ‘postojowe- {rla ‘podstawic zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdyni nr 2011/20/VIIVM 2z dnia
25.02.2020 1.):

o= 0,875 1,20 miejsca .fﬁostbjtiwégoﬂlf"-,lokal;'a'miesrzkalny, zZ uwzglqdnieniem potrzebnej liczby stanowisk,

| g kttryeh korzystdja osoby niepetnosprawne (wewngtiz i na zewngtrz budynku);

= “yskazniki-miejse ‘postojowych dla roweréw: min. 1 m.p./1 mieszkanie oraz ogblnodostepne postoje

czasowe: min. 0,3 m.p./1 mieszkanie;
- .€) sposéb zagospodarowaria;wod opadowyeh i~ nalezy uwzglgdnic nastepujace uwagi Wydzialu Inwestycji

3 UM Gdynizawarte w pismie nr UIU.6730.23.2021.08(KZ) z dnia 04.03.2021 r. :

. wody opadowe ‘i roztopowe - nalezy -zagospodarowaé na terenic nieruchomosci z zastosowaniem

L szezegdlnosci - powierzchniowych) uragdzyh  odwadniajgcych oraz obiektéw tzw. Blgkitno-Zielonej

‘. Infrastruklury - lub-za~pomocg weglebnychiirzqdzen odwadniajgcych, po rozpoznaniu I uwzglednieniu

O wapdnkow: gruntowyel; zaleca sig, iaby-iobjetosé obiektow/urzqdzer adwadnigjgeych zapewniala retencie
+ . wod bedgcych skutkieth opadu w-wysokosci-34 mm (w uzasadnionych przypadkach- nie mniej niz 39 mm)

: isposoh zagospodarowanid tych-wid nie mézé powodowac ich splywu na teren sqgsiednich nieruchomodci,
w tymh na teren pasa drogowego; i
‘= 9% vypadku koniecznosci odprowadzenia’ wéd  opadowych i roztopowych do miejskiego systemu
‘odwadniania- Migsta dopuszcza: sig-odprowadzenie ich nadmiary, jako przelewu awaryjnego w wypadku
wystgpienia opadoéw ponadnormatywnych; o warunki techniczne odprowadzenia ich do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej nalezy wystgpic z wnioskiem do wlasciciela miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
1j. Gminy Miasta Gdynia, w imieniu kidrej dziala Wydziat Inwestycji UM Gdyni;
d) infrastrukiura techniczna: teren posiada infrastrukture techniczng wystarczajaca dla zabezpicczenia
potrzeb planowanej inwestycji;
e) zgodnie z opinia OPEC sp. z 0.0. w Gdyni z dnia 09.03.2021 r. istnieja techniczne mozliwoéci
podiaczenia planowanego budynku do miejskiej sieci cieptowniczej.
6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich
Obiekt budowlany powinien byé zaprojektowany z uwzglgdnieniem ochrony przed:
a) pozbawieniem:
- dostepu do dragi publiczne;
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacii, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow lacznosci
- dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi - wysoko$é budynkdéw oraz
ich usytuowanie ksztaltowaé palezy w oparciu o analizg zacienienia i przestaniania budynkow
istniejacych, jak i projektowanych,
b) ucigzliwoéciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elekiryczne i promieniowanic;
¢) zanieczyszcezeniem powietrza, wody, gleby. :
7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania tereméw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gbrniczych, a takze narazonych na
pichezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie dotyczy.




8. Wymagane uzgodnienia :

- zarzgdca drogi, poprzez Wydziat Inwestycji UM Gdyni (w zakresic obshugi komunikacyjnej oraz
odprowadzenia wod opadowych),

- pod wzgledem przeciw-pozarowym,

- Okrggowym Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplne] w Gdyni — w zakresie kolizji z istnigjgcg siecig
cleptownicza.

UWAGA
Zpodnie =z art. 65 wust. 1 ustawy 2 dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz, U, z 2020 r. poz. 293 ze zm,) organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje
o ustaleniu lokalizacii celu publicznego, stwierdza jej wygadnigoie, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
2) dla tego terenu uchwalono plan micjscowy, kibérego ustalenia sg inne niz w wydane] decyzji.
Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sig, jeZeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 09.02.2021 r. Inwestor wystapil o ustalenie warunkdéw zabudowy dla inwestycji: budynek
mieszkalny wielorodzinny na dzialkach nr 411 i 412 obreb Leszczynki przy ul. Dantyszka 18 w Gdyni. Z uwagi na
brak planu miejscowego wniosek nalezalo rozpatrzyé w my$l art. 61 ust 1 cytowanej na wstepie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, po przeprowadzeniu analizy terenu zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.z 2003z,
url64, poz.1588).

W celu ustalenia dopuszezalnych parametréw nowej zabudowy wyznaczono wokdt wnioskowanej dziatki obszar
analizowany, odmierzajgc trzykrotng szerokosé jej frontu. Po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego i prawnego
terenu, a takze warunkéw i zasad jego zagospodarowania ustalono, ze w obszarze analizowanym znajduja sig dziatkd
sgsiednie, dostgpne z tej samej drogi publiczngj, zabudowane w sposéb pozwalajgcy na okre$lenie wymagan
dotyczacych wnioskowanej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech 1 wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw 1 formy architektonicznej ebiektow budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

Inwestycja wynikajaca z wniosku Tnwestora, spelnia wszystkie warunki okre§lone w przepisie art.61 ust. 1 pkt 1-5
cytowanej wyzej ustawy, ktore dajg mozliwoéé wydania decyzji o warunkach zabudowy, a mianowicie;

1. wnioskowana inwestycja kontynuuje funkcje, parametry, cechy 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, to znaczy w obszarze analizowanym istnicje budynek, dostgpny z tej samej drogi publicznej
{przy ul. Dantyszka 14), ktdrego parametry umozliwiajg okreSlenie gabarytéw planowanej inwestycji,

2. teren objety wnioskiem ma dostgp do drogi publicznej — ul. Dantyszka,

3. istniejgce uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lefnych na cele nierolnicze i
nielesne,

5. na podstawie przeprowadzonej analizy przepiséw odrebnych stwierdzono, ze decyzja jest zgodna z tymi przepisami.
Do wyznaczenia parametréw wnioskowanej zabudowy przyjeto nastgpujace kryteria wynikajgce z rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r, w sprawie sposobu ustalania wymaganh dotyczgeych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) linia zabudowy: § 4 ust. 1 rozporzgdzenia — ustalono na przedtuzeniu linii zabudowy budynkdw sgsiednich;

b) wskaznik powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: § 5 ust. ! rozporzadzenia - wyznaczono
na podstawie §redniego wskaznika pow. zabudowy;

d) szeroko$¢ elewac]i frontowej: § 6 ust. 1 rozporzadzenia - wyznaczono na podstawie §redniej szerokodei elewacii
frontowych budynkdéw w obszarze analizowanym,

¢) wysokodé gomej krawedzi elewacji frontowej: zgodnie z § 7 ust.1 rozporzgdzenia — ustalono na przediuzeniu
wysokoéei sasiedniego budynku wielorodzinnego;

f) geometria dachu — zgodnic z § 8 rozporzadzenia — przyjeto dach plaski.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 52 1 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu I zagoespodarowaniu
przestrzennym, decyzje powyzsza wydano po uzgodnieniu z zarzadea drogi (art. 53 ust.4 pkt9) — pismo nr
UlU.6730.23.2021.0S(KZ) z dnia 04.03.2021 r.

W trakcie postepowania strony nie wniosty uwag,

Stosownie do wymogu stawianego przepisem art. 53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w postgpowaniu zwigzanym z wydaniem niniejszej decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy przeprowadzono analizg
warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych =z przepisoéw odrebnych, a takie



analize stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig¢ realizacje inwestycji. Warunki wynikajgce
z powyzszych analiz zawarto w niniejszej decyzji. Obszar analizowany, funkcj¢ jak 1 wszystkie parametry inwestycji
objetej niniejsza decyzja (wysoko$¢ budynku, szeroko$é elewacii frontowej, lini¢ zabudowy oraz powierzchnig
zabudowy dziatki) ustalono zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie sposobu ustalania wymagaf dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego biorac pod uwage parametry zabudowy dzialek w obszarze
analizowanym.

Pouczenie:

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich. Moze by¢ ona
przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w decyzji. W przypadku, o ktérym
mowa w art.65 ust.] ustawy tut. organ stwierdzi wygasnigcie decyzji.

Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Niniejsza decyzja nie uprawnia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na
podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg lub jezeli w terminie 21 dni od dnia dorgczenia zgloszenia
wlagciwy organ nie wniesie sprzeciwu w drodze decyzji - art. 28 ust. 1 oraz art. 30 ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane.

Zgodnie z art. 33 ustawy Prawo budowlane do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dolaczy¢ :

1) trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego wraz
z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, ktorych obowiazek dolgczenia wynika z przepisow
odrebnych ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodniefi, pozwolen i innych dokumentéw, opracowanego zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego oraz za$wiadczeniem, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane, oraz o$wiadczeniem
projektanta dotyczgcym mozliwoéci podlgczenia projektowanego obicktu budowlanego do istniejacej sieci
cieplowniczej,

2) o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

3) ostateczng decyzj¢ o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Gdansku, za poérednictwem tut. organu, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania. Zgodnie z art. 127a Kpa
w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia
o0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotlania przez ostatnig ze stron post¢powania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Zalgczniki :

1. mapa sytuacyjna z liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji

2. analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — cz. opisowa

3. analiza funkcji oraz cech zabudowy“i zagospodarowania terenu — cz. graficzna
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| ) ARCHITEKT MIEJSKI
_ Otrzymuja :

1. (Gmina Gdynia- Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami i Geodezji
(PNN.6840.62.2020.GM.512.565)
2. Biuro Planowania Przestrzennego w Gdyni

3.aa

opracowanie : Krystyna Rosowska
nr POIA w Gdarisku - PO-0423

Decyzja nie podlega optacie skarbowej
na podstawie art. 19 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej.
(Dz.U.2020.1546 t.j. ze zm.)




MAPA ZASADNICZA DO POROWNANIA Z TERENEM
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ANALIZA FUNKCJI ORAY CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
dla inwestycji: budynek mieszkalny wiclorodzinny na dziatkach nr 411 1 412 obregb Leszczynki przy
ul. Dantyszka 18 w Gdyni, w zakresie warunkoéw, o ktorych mowa w art.61 ustawy z dnia
27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 poz.293 ze¢ zm.),
zgodnie z §3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu
ustalania wymagaf dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.z 2003r. nrl164, poz.1588) wraz z analizg
stanu faktycznego 1 prawnego terenu, warunkOw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz zgodnosei z przepisami odrgbnymi (art.53 ust.3
pkt 2 i 1 ustawy).
I. Informacje ogolne

1. Informacje wynikajgce z wniosku:

a) wnioskodawca: Gmina Gdynia,
b) przedmiot wniosku: budynek mieszkalny wielorodzinny,
¢) ur dziatki i adres inwestycji: nr411 1412 obrgb Leszczynki przy ul. Dantyszka 18 w Gdyni,
d) wiasnoéé: Gmina Gdynia.

2. Obszar analizowany wyznaczono wokél wnioskowanej dziatki w odleglodci nie mniejszej niz
3- krotna szeroko&¢ frontu dziatki, nie mniej niz 90 m. Front dziatki, o szerokosci 30 m, ustalono od
ul. Dantyszka. :

Obszar poddany analizie zawicra dziatki:

a) dzialka objeta wnioskiem inwestora:

- nr 411 i 412 obrgb  Leszczynki przy ul. Dantyszka 18 w Gdyni - niezabudowane,
zagospodarowane zielenia; '

b) sasiadujgce z wnioskowanymi dziatkami w obrgbie Leszczynki — od potudniowej strony
ul.Opata Hackiego: teren wzdluz ulic Dantyszka i Geskiego zabudowany jest budynkami
mieszkalnymi jedno i wielorodzinnymi o bardzo zroéznicowanych gabarytach: wystepuja tu budynki
jednorodzinne o wysokosci od 1 do 4 kondygnacji oraz budynki wielorodzinne o wysokoéciach od 4
do 12 kondygnaciji;

c) sgsiadujace z wnioskowanymi dzialkami w obrebie Leszczynki — od péinocnej strony ul,Opata
Hackiego:

- przy ul. Opata Hackiego 12 — zabudowane zespolem budynkéw produkeyjno magazynowych o
wysokodci 1 kondygnacji oraz budynkicm biurowym o wys.3 kondygnacie;

- przy ul. Opata Hackiego 12A — zabudowane budynkiem handlowym o wys. 1 kondygnacji, dach
plaski.

II. Analiza

1.1 a Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: po poludniowej stronie ul. Opata Hackiego
dominujgcy funkcja jest mieszkalnictwo jednorodzinne oraz wiclorodzinne. Wnioskowana realizacja
budynku wielorodzinnego jest zgodna z funkcja dominujgcg w tym obszarze.

1.1 b Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: w analizie parametréw zabudowy pominigto cechy
zabudowy produkeyjnej i biurowej, polozonej po pdinocnej stronie ul. Opata Hackiego, z uwagi na
catkowita odmiennos¢ charakteru budynkéw:

atlres funkcia 1 dzlatkt pow, pow. dzfatkd | wskazmik nggf?fz g’; wys.wm | szeroko$é
Zabiudowy
Dantyszka 19A MV 314, 315 120 589 0,20 410 13 10
Dantyszka 19 MN 318 118 302 0,39 210 8,5
Dantyszka 17A MN 318,320 89 361 0,25 210 6 8.5
Dantyszka 17 MN Mg 72 265 0,27 210 ] 85
Dantyszka 13 MW 324,323 639 2084 0,31 51 16 10
Danfyszka 11 MN 346 175 565 0,31 211 1
Danfyszka 9 MN U7 140 565 0,25 110 4 10
Dantyszka 7B MN-zab. 48 74 169 0,39 310 g 5
szeregowa
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7Dantyszka 16 c 417,416 ) 116 150 0,38 8 E
Dantyszka 14 MW 5119 242 A 0,60 ) 3!1 e 13 20
Dantyszka 8 MW 420 759 2922 0,26 111 35 16

]
Dantyszha 4 MW 433 9146 13964 0,15 1M1 k7 16
w
SREDNI WSKAZNIK POW, ZABUDOWY-
0,31 H4m
a) obowiazujgca linia zabudowy: na przedfuZeniu linii zabudowy budynkéw sasiednich, przy

ul. Dantyszka 14 1 16 - 6,5 m od krawedzi jezdni ul. Dantyszka; z uwagi na istniejgcy siec
cieplownicza, przebiegajaca przez dziatke wnioskowana, linig zabudowy ustali¢ nalezy jako
nieprzekraczalng; poniewaz wnioskowana dziatka przylega réwniez do pasa drogowego ul. Opata
Hackiego nalezy réwniez ustali¢ lini¢ zabudowy od tej ulicy, na przediuzeniu linii budynku przy
ul. Dantyszka 19A, tj. min 15 m od krawedzi jezdni ul. Opata Hackiego,

b) $redni wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki: 0,31;
¢) $rednia szeroko$¢ elewacji frontowej — 11,4 m;
d) wysoko$¢ gormej krawedzi elewacjl frontowej: na przediuzeniu krawedzi gzymsu budynku

wielorodzinnego przy ul. Dantyszka 14 - to znaczy 13,0 m od istniejgcego poziomu terenu przy
wejéciu do budynku;

e) geometria dachu — wigkszo§¢ budynkéw w obszarze analizowanym posiada dachy plaskie, w tym
budynki bezposrednio sgsiadujace.

1.2 Dost¢p do drogi publicznej

Dziatka posiada bezpoéredni dostgp do ul. Dantyszka.
1.3 Dostep do infrastruktury technicznej
Teren objety analiza obszaru posiada
potrzeb planowane] inwestycji.

1.4. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lenych na cele
nierolnicze i niele$ne.

1.5. Zgodno$é decyzji z przepisami odrgbnymi

Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych (uwaga: granice stref objetych ochrong ustalono na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, zatwierdzonego uchwaty nr X1/342/19 Rady Miasta Gdyni z dnia 28
sierpnia 2019 r.):

infrastrukturg techniczng wystarczajaca dla zabezpieczenia

a)
b)

c)

d)

g)

h)

ustawa z dnia 28.07.2005 r. Lecznictwo uzdrowiskowe, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej oraz

gminy vzdrowiskowe — teren nie jest potoZzony na obszarze ochrony uzdrowiskowej;

ustawa z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami: wnioskowany teren nie jest

polozony na obszarze objgtym ochrong konserwatorska;

ustawa z dnia 21,03.1991 r. Obszary morskie Rzeczypospolitej Polskiej i administracja morska —

wnioskowany teren nie jest polozony na obszarze pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich

portow i przystani;

ustawa z dnia 09.06.2011r. Prawo geologiczne i gornicze — wnioskowany teren:

- nie lezy na terenie gorniczym, zt07 kopalin i wod podziemnych,

- nie jest potozony na terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych;

ustawa z dnia 03.02.1995r, o ochronie gruntdw rolnych i leénych: zgodnie z wypisem z ewidencji gruntow

wnioskowana dziatka jest sklasyfikowana jako budowlana,

ustawa z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody — wnioskowany teren nie jest polozony na obszarze

objetym ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody;

ustawa z dnia 21.03.1985r. o drogach publicznych wraz z rozporzadzeniem Ministra Transportu

i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé

drogi publiczne 1 ich usytuowanie — teren objety wnioskiem ma dostep do drogi publiczne;;

ustawa z dnia 18.07.2001r. Prawo wodne — wnioskowana dzialka jest polozona:

— poza terenem narazonym bezpodrednio na niebezpieczefistwo powodzi, oraz innymi obszarami,
o ktorych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy Prawo wodne,
- wnioskowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzieé wymagajgcych uzyskania pozwolenia

wodnoprawnego, do wydania ktérego organem wlafciwym jest marszalek wojewddztwa lub dyrektor
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej,



i) wnioskowana inwestycja nie zostata wymieniona w katalogu przedsigwzieé¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko (rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.).

Przedmiotowa inwestycja nie narusza przepisow odrgbnych.

2. Nie ma zastosowania art.61 ust.2 ustawy ze wzgledu na charakter wnioskowanej inwestycji.

3. Nie ma zastosowania art.61 ust.3 ustawy ze wzgledu na charakter wnioskowanej inwestycji.

4. Nie ma zastosowania art.61 ust.4 ustawy ze wzgledu na charakter wnioskowanej inwestycji.

5. Teren objety analiza obszaru posiada infrastrukture techniczna wystarczajaca dla zabezpieczenia
potrzeb planowanej inwestycji.

IIT. Wnioski

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdza sig¢, ze planowane przedsigwzigcie w zakresie
okre$lonym we wniosku inwestora, spelnia wymogi okre§lone w art.61 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla planowanej inwestycji przyja¢ nalezy
nastgpujace parametry wynikajace z powyzszej analizy:

a) linia zabudowy — min 6,5 m od krawedzi jezdni ul.Dantyszka oraz min 15 m od ul. Opata
Hackiego;

b) wskaznik powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki — max 0,31;

d) szerokos¢ elewacji frontowej: 11,4 m z tolerancja 20%;

e) wysokosc gornej krawedzi elewacji frontowej: do 13,0m;

f) geometria dachu — dach plaski.
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