6. KARTA TERENOW O NUMERACH 08-11
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1909
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 08 — 0,95 ha;
b) teren nr 09 — 0,72 ha;
¢) teren nr 10 — 1,09 ha;
d) teren nr 11 — 0,36 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN3 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) tereny polozone sa w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja

przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

¢) na terenach 09 MN3 i 10 MN3 ustala si¢ obowiazek zachowania wskazanych na rysunku planu
drzew; ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwych warunkow dalszego wzrostu,

W szczegolnosci W otoczeniu drzew, W promieniu co najmniej 5 m od pni nakazuje pozostawic

teren na obecnym poziomie, a w zasiegu korony wyklucza realizacje zabudowy oraz nakazuje

zachowanie min. 80% powierzchni biologicznie czynne;j.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 0.8, wtym dla kondygnacji, ktore nie sa
zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajgcego terenu co najmniej
w polowie wysokosci w swietle — do 0,5,

- dla zabudowy jednorodzinnej bliZzniaczej 1 skrajnego segmentu w zabudowie jednorodzinnej
szeregowej 1 grupowej (gdy jedna sciana przylega do budynku na sgsiedniej dzialce lub do
granicy dzialki sgsiednigj) — do 0,9, wtym dla kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze
wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie
wysokosci w swietle — do 0,6,

-dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej 1grupowej (gdy dwie sciany przylegaja do
budynkow na dzialkach sgsiednich lub do granic dzialek) — do 1,2, w tym dla kondygnacji,
ktore nie sg zaglgbione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu
co najmniej w polowie wysokosci w swietle — do 0.8;

b) wysokos¢ zabudowy 1 gabaryty obiektéw:

- wysokos¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 7,5 m,

- elementy budynku, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sa wliczane do wysokosci
budynku, takie jak pomieszczenia techniczne Iub konstrukcje przekrycia budynku nad
pomieszczeniami nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, moga przekracza¢ podana powyzej
wysokos¢ o nie wiecej niz 1,5 m,

- poziom terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujgeym sig
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ polozony wyzej niz 1 m nad
poziomem naturalnego terenu, dopuszcza si¢ dalsze podwyzZszenie poziomu terenu przy
wejsciu znajdujacym sie na pierwsze] kondygnacyi nadziemnej budynku pod warunkiem, Ze
suma podwyzszenia (powyzel 1m) 1wysokosei budynku wrozumieniu § 6 ww.
rozporzadzenia nie przekroczy 7,5 m,

- liczba kondygnacji — do 2 kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron budynku
ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosei w swietle, w tym
jedna kondygnacja w poddaszu,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami — dowolna,

- szerokosc¢ elewacji:

1) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej —do 13 m,
11) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej 1 grupowej —do 9 m,
111) szerokos¢ ciggu budynkdw w zabudowie jednorodzinnej szeregowej — do 36 m;
¢) rodzaj dachu:
- dach stromy o kacie nachylenia wynoszacym 30° - 45°,
- dopuszcza si¢ dachy plaskie na parterowych czgsciach budynkow oraz na budynkach

parterowych  (garazach, budynkach gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu
nie przekracza 25 m?,



- dopuszcza sig lukarny, pod warunkiem, ze laczna powierzchnia ich rzutdéw nie przekroczy 20%
powierzchni rzutu polaci dachu, na ktorej sg usytuowane; nachylenie polaci wszystkich lukarn
na budynku powinno by¢ jednakowe;

d) kolorystyka obiektow budowlanych:

- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub wynikajaca z zastosowania
tradycyjnych materialow naturalnych takich jak: kamien, cegla, drewno,

- pokrycie dachu stromego w kolorach czerwieni, bragzu lub szarosci;

) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu 08 MN3 — 5 m od linii rozgraniczajacych drogi 52 KD-D 1/2;

- dla terenu 09 MN3 — 5 m od linii rozgraniczajacych drogi 52 KD-D 1/2,

- dla terenu 10 MN3 — 5 m od linii rozgraniczajacych drog: 50 KD-D 1/2, 52 KD-D 1/2;

- dla terenu 11 MN3 — zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 0,25 powierzchni dzialki budowlane;,

- dla zabudowy jednorodzinne] blizniaczej i skrajnego segmentu w zabudowie jednorodzinnej
szeregowej i grupowej (gdy jedna s$ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do
granicy dzialki sgsiedniej) — do 0,3 powierzchni dzialki budowlane;j,

-dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej 1 grupowej (gdy dwie sciany przylegaja do
budynkdéw na dzialkach sasiednich lub do granic dzialek) — do 0.4 powierzchni dziatki
budowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dzialki budowlane;;

h) na dzialkach istnigjacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje zabudowy wzniesiong] przed uchwaleniem planu z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
[ub parametrdw;

1) nie dopuszcza sie realizacji wigece] niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlane;.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalne powierzchnie 1minimalne szerokosci frontu nowo wydzielanych dzialek
budowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 800 m? i 20 m,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i skrajnego segmentu w zabudowie jednorodzinnej
szeregowej 1 grupowej (gdy jedna sciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do
granicy dzialki sgsiedniej) — 350 m* 1 11 m,

-dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej 1 grupowej (gdy dwie sciany przylegaja do
budynkéw na dziatkach sgsiednich lub do granic dzialek) — 250 m? 1 8 m;

b) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

- dla terenu 10 MN3 — prostopadle lub réwnolegle w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza
si¢ tolerancje +/- 10°;

- na terenie 09 MN3 — dopuszcza sie prowadzenie granic w dostosowaniu do zrealizowanego
lub planowanego zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad ladu
przestrzennego,

- dla terenu 11 MN3 — nie ustala sig.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd:

- do terenu 08 MN3 od drog: 52 KD-D 1/2 1 62 KDW;

- do terenu 09 MN3 od drogi 52 KD-D 1/2,

- do terenu 10 MN3 od drog: 50 KD-D 1/2, 52 KD-D 1/2,

- do terenu 11 MN3 od ul. Owocowej (poza obszarem objetym planem);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5, 6, 71 §;

c¢)na terenach 08 MN3 — 10 MN3 wystepuja ograniczenia zabudowy 1zagospodarowania
wynikajgce z przebiegu linii wysokiego napiecia 110 kV — obowigzujg przepisy oraz zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 Iit. b;

d) pozostale zasady obslugi infrastrukturg wg § 10 ust, 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.



