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Zawarta w dniu ... roku w Gdyni, pomiqdzy:
Skarbem panstwa, Af -g8i 

"'Gdynia, 
al. Marszatka Pitsudskie go S2tS4,

reprezentowanym pzez Prezydenta Miasta Gdyni, z upowaZnienia kt6re go dziala:
MichaN Bekacz - Kierownik Referatu Mienia Skarbu panstwa
zwanym w dalszej tre6ci umowy WydzierZawiajqcym
a

zwanq(ym) dalej DzierZawcq, o nastqpujqcey tresci:

-s1
1. \Nydzierlawiajqcy wydzierZawia grunt stanowiqcy wlasnoSc Skarbu panstwa

polozony w Gdyni orlowie, na plaly w rejonie wejscia GDy 1g, obejmujEcy czgsc
dzialki nr 3300 obrgb 0022 Orlowo o powierzchni 1223 m2, dla kiorej Sqd
Rejonowy w Gdyni prowadzi ksiqgq wieczystq GDly/0011197t3.

2. WydzierZawiajqcy oddaje Dzierlawcy do uzywania i pobierania pozytkow
przedmiot dzierZawy opisany w ust. 1, a Dzier2awca zobowiqzuye siq wypelniac
warunki niniejszej umowy.

3. Przekazanie terenu protokotem zdawczt> - odbiorczym nastqpi nie wczeSniej niz
21 dni przed rczpoczeciem kazdego okresu dzierZawy i uprawnia Dzierzawcq do
dysponowania nieruchomo6ciq w celu montazu elementow infrastruktury.

4. lntegralnq czq6ciq niniejszej umowy jest mapa terenu z zaznaczonym szrafurq
przedmiotem dzierZary, oznaczonym literq Sp - zal. nr 1.

5. Strony ustalajq adres do korespondencji zgodnie ze wskazaniem w czgsci
wstqpnej umowy. Kalda ze stron zobt>wiqzana jest do powiadomienia drugiej
strony o zmianie adresu, pod rygorem uznania, 2e korespondencja adresowinj
na ostatni znany adres, a nie podjgta przez adresata zostanie uznana za
skutecznie dorqczonq.

s\2
1. Strony zgodnie ustalajq przeznaczenie crzedmiotu dzier2awy: na prowadzenie

strefy rekreacyjnei z uzupelniajqcq funkcjq gastronomicznq i zapleczem
techniczno-sanitarnym (sanitariaty, pomieszczenia pomocnicze, urzqdzenia
zwiqzane z zasilaniem obiektu itp.).
Zabrania sig przegradzania czy wygad::ania odcinkow pla2y.

2. DzierZawca zobowiqzuje sie do zrealizowania inwestycji i prowadzenia
dzialalnoSci na nieruchomo6ci bgdqcej przedmiotem niniejszej umowy, zgodnie
ze zlo2onq w przetargu ofertq iwarunkami okreSlonymi w Regulaminie przetargu
oraz zalqcznikiem graficznym nr 2, ktory stanowi integralnq czgsc umowy.

3. Na przedmiotowym terenie, znajdujqcym siq w granicach pasa technicznego,
zgodnie z pismem Dyrektora Urzgdu Mo.skiego w Gdyni sygn.:



4.
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1N23.9216.88.2023.JF z dnia 04.1(r2023r. obowiqzuiq nastqpuiqce warunki
korzystania.
a) dzialalno6c prowadzona bqdzie w okresie od 01 czenruca do 1 wrzeSnia

kazdego roku obowiqzywania umowy dzier2awy;
b) omawiana nieruchomoSc znajduje siq na obszarze szczegolnego zagroZenia

powodziq i stanowi bardzo abrazylny odcinek brzegu morskiego; Dla danego
odcinka brzegu rzgdna powodziowa, dla powodzi wystqpujqcej
z prawdopodobienstwem 1o/o wynosi 2,01 m n p m, a glqbokosc wody
powodziowej wyniesie od 0,5 do 2.0m;

c) zachowac nale2y istniejqcy poziom terenu oraz niezagospodarowany pas
pla2y wzdluZlinii wody o szer.10m

d) za bezpieczenstwo ludzi i za ewentualne szkody Urzqd Morski w Gdyni
nie ponosi odpowiedzialnoSci;

e) nale2y umozliwic przqazd sluzbom ochrony wybrze2a oraz w przypadkach
awaryjnych umozliwic wykonanie dzialan w dziedzinie ochrony wybrzeZa
(transport sprzqtu budowlanego, sztuczne zasilanie);

0 stuzby Urzqdu Morskiego w Gdyni majq prawo kontrolowania sposobu
uzytkowania dzierzawionego ierenu i w przypadku stwierdzenia
nieprawidlowoSci mogq stosow.rc kary administracyjne i wnioskowac
o natychmiastowe wylqczenie przedmiotu dzierzawy z uzytkowania;

g) tozpoczecie i zakonczenie dzialatnoSci nalezy zgtosic w Obwodzie Ochrony
\NybrzeZa Sobieszewo (tel. 58 308-07-35);

h) dzialalnoSc prowadzona na omawianym gruncie nie moze naruszac przepisow
porzqdkowych zawartych w zarzqozeniu porzqdkowym Nr 3 Dyrektora Urzgdu
Morskiego w Gdyni z dnia 05 mala 2011 r. w sprawie okreSlenia wymogow
zabezpieczenia terenow pasa technicznego (Dz.Urz.Woj.Pomorskiego
Nr 11 .6414a$;

i) prowadzenie dziatalnoSci na obszarze pasa technicznego wymaga uzyskania
decyzji Dyrektora Urzgdu MorsKiego w Gdyni na wykorzystanie pasa
technicznego do cel6w innych niz,rchronne - art. 37 ust. 1 ustawy 221 marca
1991 r. o obszarach morskich Ri'] i administracji morskiej (D2.U.2023.960).
Wniosek winien zawierae szczegolowy opis sposobu zagospodarowania
terenu;

j) wjazd samochodow na plaZq wymaga uzyskania odrqbnego zezwolenia
Urzqdu Morskiego w Gdyni;

k) zamiar ustawienia obiektow tymczasowych (do 180dni), zgodnie z przepisami
ustawy Prawo budowlane, wymaga zgloszenia do Pomorskiego Urzqdu
Wojewodzkiego w Gdansku;

l) po zakonczeniu obowiqzywania unrowy teren winien zostac uporzqdkowany.
DzierZawca zobowiqzany jest do:
a) zalatwienia wszelkich spraw formailno - prawnych oraz uzyskania wszystkich

niezbqdnych dla inwestycji i prowadzenia dzialalno6ci wymaganych prawem
pozwolefi i uzgodniefi, w tym trzyskania pozytywnej opinii Eksperta ds.
dostgpnoSci m. Gdyni, oraz do rvlasciwego zabezpieczenia i oznakowania
terenu, wykonywania wszelki:h prac montazowych/demontazowych
infrastruktury ze szczegolnq ostroznoSciq i odpowiednim zabezpieczeniem,
zapewnienia ochrony wlasnego mrenia a lak2e do utrzymywania w nalezytym
stanie technicznym poszczegolnych przedmiotow zaplecza na wtasny koszt;

b) zapewnienia nieodplatnego dostqpu do przedmiotu dzierZav,ry stuzbom
komunalnym i ratowniczym oraz gestorom sieci istniejqcych
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lub projektowanych, w przypadku konieczno6ci usytuowania
na przedmiotowym terenie urzqdzen infrastruktury technicznej-bez prawa do
odszkodowania.

c) nie umieszczania na terenie dzierZawy jakichkolwiek reklam, tablic
informacyjnych, standow itp. za wyjqtkiem informacji o prowadzonej
dzialalnoSci;

d) rozliczenia siq z wlasciwym(i) porimiotem(ami) reprezentujqcym(i) prawa
a utors kie zwiqzane z wykorzystywa n ym i d la potrzeb dziala I no6ci utworam i.

5. Posadowienie obiektu i rodzl uslug nie moze kolidowa6 z funkcjonujqcq
dzialalnoSciq Sceny Letniej Teatru Miejsriego.

6. DzialalnoSc nie moze kolidowa6 z funkc:onowaniem kqpieliska wraz z zapleczem
socjalnym dla ratownikow w Gdyni Orlowie.

7. Dzier2awca zobowiqzany bqdzie do dol<onania ustalen z organizatorami imprez
sportowo rekreacyjnych odbywajqcvch siQ cyklicznie celem umozliwienia
przeprowadzenia powyzszych imprez i nie bgdq mu przyslugiwaty roszczenia
wobec \Nydzierlawiajqcego z tego tytuh,

8. Zabrania siQ prowadzenia punktu wyoozyczalni lezakow przeznaczonych do
wykorzystywania poza przedmiotem dzier2awy oraz punktu wypozyczalni iprzqtu
spo rtowo-rekreacyj nego wod nego.

9. W bezpoSrednim sqsiedztwie przedrniotu dzierlawy znajduje sie naturalne
stanowisko rokitnika zwyczajnego HiStpophea rhamnoides, krzewu objqtego
ochronq gatunkowq, czqsciowq Obiekty powinny byc zlokalizowrn" 

- 
pol"

zasiggiem koron drzew i krzewow, nie mogq byc posadowione w obiqbie
systemow korzeniowych drzew, nie mogE te2 zostac zmienione warunki
Srodowiska roSlin, korzystanie z obiektow nie moze generowac koniecznoSci
przycinania ro6linnoSci, montaz i denrontaz obiektow nie moze wiqzae sie
z uszkodzeniem roSlinno6ci, jej systemow korzeniowych, pni i koron, doj6cie do
obiektu powinno odbywac sig plazq, bez mozliwo6ci dowolnego dojscib przez
te re n y za les i o ne (zapobieZe n ie j eg o d e g rad acj i ).

10.Prace montazowe/demontazowe oraz dcstawy do przedmiotu dzieraawy naleZy
uzgodnic zWydziatem Gospodarki NieruchomoSciami i Geodezji tut. Urzqdu oraz
Gdytiskim Centrum Sportu. Wjazd sarnochodow na plaaq wymaga uzyskania
odrqbnego zezwoleni a z Urzqdu Morskiego w Gdyni.
W przypadku wjazdu i poruszania sig pc drodze oraz ScieZce rowerowej w rejon
wejScia nr 18 na plazq w Orlowie, wLazdem od strony parku Kolibki, nale2y
uzyska6 zatwierdzenie projektu czasowej organizacji ruchu, wykonanego zgodnie
z Rozporzqdzeniem Ministra lnfrastruktuty z dnia 23 wrzesnia 2003r.-w sirawie
szczegotowych warunkow zarzqdzania ruchem na drogach oraz wykonywania
nadzoru nad tym zarzqdzaniem (1.1D2.U.2017.784), w Wydziale lnwestycji
Urzgdu Miasta Gdyni. Projekt naleZy przedloZye do zatwierdzenia w ww Wydziale
najpo2niej na miesiqc przed rozpoczqciem korzystania z ww. drogi/Scie2ki
rowerowej. Po zatwierdzeniu projektu Dzierlawca wykona oznakowanie iumiescije zgodnie z projektem najpozniej w dniu rozpoczqcia korzystaniaz przedmiotowej drogi/Sciezki rowerowej. W przypadku, kiedy nie 

-bqdzie

wymagane zatwierdzenie ww. projektu - nale?y uzyskac zezwolenie Zazqdu
Drog iZieleni.

11. Przedmiot dzier2awy polo2ony jest na obszarze, dla kt6rego nie obowiqzuje
m iejscowy p la n zag ospoda rowan ia p rzestrzen neg o.

12. Dzier2awcy nie przysluguje roszczenie r,.robec Wydzierzawiajqcego za poniesione
naktady.
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13. Wszelkie koszty zwiqzane z przystosowaniem przedmiotu umowy do potrzeb
dzierhawy obciqlalq wytqcz n ie Dzier2aw cq.

l3
Umowa zawarla zostaje na czas oznaczony:

od 01 czerwca do 01 wrze6nia w Iatach 2024,2025,2026.

Z uptywem terminu okreSlonego w pkt 1, niniejsza umowa ustaje automatycznie
i nie moZe ulec przedluZeniu w sposokl dorozumiany.
W przypadku rozpoczqcia pvez Gming lub innq osobq inwestycji celu
publicznego na gruncie objqtym rrrniejszQ umowq tj z chwilq wszczqcia
postqpowania o wydanie decyzji pozwoleniu na budowq lub wydania ptzez
Wojewodq zarzqdzenia o jego zbyciu w trybie okreSlonym ustawq o gospodarce
nieruchomo6ciami, \NydzierZawiajqcym przysluguje prawo wypowiedzenia
niniejszej umowy z zachowaniem jednomiesiqcznego okresu wypowiedzenia,
ze skutkiem na koniec miesiqca kalendarzowego. Prawo to przysluguje
WydzierZawiajqcemu pzez okres cd dnia zawarcia niniejszej umowy do
ostatniego dnia jej obowiqzywania, tj. 1 wrzeSnia 2026r.
Umowa moze zostac rozwiqzana za zgodnym porozumieniem stron.
W przypadku nie uzyskania niezbgdnych dla inwestycji i prowadzenia dzialalno6ci
wymaganych prawem pozwolen, zgod i uzgodnien, z winy nie lezqcej po stronie
DzierZawcy umowa dzierZawy rozwieguje siq z dniem przedloZenia dokumentu
potwierdzajqcego powyZsze. Dzierlawcy nie przysluguje roszczenie wobec
WydzierZawiajqcego z tego tytulu.

6. Uchybienie terminowi zaplaty czynszu, o kt6rym mowa w $ 4 ust. 1 skutkuje
prawem Wydzieraawiajqcego do wypowiedzenia umowy dzierZawy, ze skutkiem
natychmiastowym bez uprzedzania Dzierlawcy i wyznaczania Mu dodatkowego
terminu do zapNaty zaleglego czynszu

7. WydzierZawiajqcy zastrzega sobie prawo rozwiqzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym, jezeli DzierZawca dopuSci siq naruszenia innych istotnych
postanowieh umowy tj.S 2, $ 5 ust. 1- 5 oraz $ 6.
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1 . Strony zgodnie ustalajq wysoko6c miesiqcznego czynszu na kwotq brutto:

(slownie: )

w tym: czynsznetto : ..... .......2l',
podatek YAT 23o/o. ....2l..
Czynsz platny na rachunek bankowy: Urzqd Miasta Gdyni PKO Bank Polski
S.A. w Gdyni, nr rachunku 80 1440 1026 0000 0000 0033 4979, z 96ry
do 20-go dnia kaidego miesiqca obowiqzywania umowy dzier2awy, tj.
w okresach od 01 czerwca do 01 wrze6nia w latach 2024,2025,2026.

2. W przypadku braku mozliwoSci prowadzenia dzialalnoSci na przedmiocie
dzier2awy wynikajqcej z winy Vlydzierzawiajqcego lub zakazow wprowadzonych
przez organy wladzy publicznej, czynsz bqdzie naliczany proporcjonalnie do
okresu korzystania z terenu.

1.

2.

3.

4.
5.
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W przypadku opo2nienia w zaplace czynszu dzierzawnego Dzierzawca
zobowiqzuje siq zaptacie odsetki ustawowe , za opo2nienie.
DzierZawca zrzeka siq prawa, potrqcan a z czynszu dzierZawnego, jakichkolwiek
roszczeh ktore mogE powstac w stosunku do WydzierZawiajqcego w czasie
tnrvania niniejszej umowy dzierZawy .

Czynsz moZe by6 waloryzowany na dzien 1 marca kazdego roku dzie rZawy,
o roczny wska2nik wzrostu cen towarow i uslug konsumpcyjnych oglaszany pzez
Prezesa GUS-u. O zmianie wysokoSc;i czynszu \Nydzieraawiajqcy zawiadomi
Dzier2awcq. Zmiana ta nie wymaga aneksu do umowy.
Czynsz dzierZawny podlega podatkowi VAT 23%. Wska2nik podatku VAT moze
ulec zmianie. Zmiana ta nie wymaga aneksu do umowy.
DzierZawca zgtosi obowiqzek podatkowy w podatku od nieruchomoSci w trybie
ustawowym w Urzgdzie Miasta Gdyni.

s5
Dzierlawca zobowiqzany jest do dbania o estetyczny wyglqd przedmiotu
dzierZawy i jego otoczenia oraz do utrzymywania czystosci i porzqdku na terenie
dzierzawionym, pozbywania sig odpadow zebranych z wN. terenu w sposob
zgodny z ustawq z dnia 13 wrzeSnia 1996 r. o utrzymaniu czystoSci i porzqdku w
gminach oraz Regulaminem utrzymania czysto6ci i porzqdku na terenie Miasta
Gdyni.
Dzier2awca zobowiqzany jest ubezpiec;zyc siq od odpowiedzialnosci cywilnej,
Y tym od nastqpstw szkod i wypadkovu powstatych na przedmiocie dzier2awy.
Dzier2awca zobowiqzany jest przes:rzegac wtaSciwych przepisow ochrony
Srodowiska.
Dzier2awca przyjmuje na siebie odpowiedzialno6c za zapewnienie
bezpieczenstwa pozarowego.
DzierZawca zobowiqzany jest do utrzymywania przedmiotu dzieraawy
w nalezytym stanie technicznym, wykonywania remontow biezqcych,
do ponoszenia wszelkich kosztow zwiqzanych zbieZqcq eksploatacjq przedmiotu
dzierzawy, w tym ponoszenia oplat za: zu2ycie mediow, wywoz odpadow -na podstawie odrqbnych umow zawartych z gestorami mediow lub
specjalistycznymi firmami oraz posadowienia wlasnym staraniem i na wtasny
koszt pojemnikow na wytwazane w wynrku prowadzonej dziatalno6ci odpady.
DzierZawca zobowiqzuje siq do nieprcwadzenia dzialalnoSci handlowej (takze
promocyjnej i informacyjnej) polegajqce, na eksploatacji automatow do gier oraz
dotyczqcej Srodkow psychoaktywnych, zmieniajqcych SwiadomoSc, tzw. smart
drugs, produktow powodujqcych lub mogqcych powodowa6 dziatanie podobne do
substancji psychoaktywnych lub odurzajqcych, zwanych,dopalaczami" (takze
przedmiot6w kolekcjonerskich o podoonym dzialaniu nawet jesli przedmioty
te majq oznaczenie, 2e nie sq przeznaozone do spozycia) lub innymi artykulami
stanowiqcymi zagrozenie dla zdrowia i bezpieczefistwa ludzi.
Wydzier2awiajqcemu przysluguje prawo wejScia na przedmiol dzierZawy w celu
sprawdzenia, czy Dzierzawca w'ykonuje swoje obowiqzki zgodnie
z postanowieniami niniejszej umowy. Ponadto Dzierlawca zobowiqzuje sig
d o p rzestrzeg a n i a wszystk ich po lece fi p o rzqd kowych wydz ierzawiajqceg o.

1.

2.

5.

6.
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Bez pisemnej zgody \NydzierZawiajqcego Dzierlawca nie mo2e oddawac przedmiotu
dzier2awy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani go poddzierZawiac, a takhe
dokonywac cesji praw z umowy.

s7
1. Po zakonczeniu kaZdego okresu dzier2awy DzierZawca zobowiqzany jest

w terminie do 21 dni, zwrocic WydzierZawi$qcemu przedmiot dzieriawy bez
wezwania, w stanie nie pogorszonyrn ponad zuZycie wynikajqce z normalnej
eksploatacji. DzierZawca zobowiqzany jest do uporzqdkowania i oproznienia
z ruchomo6ci stanowiqcych jego wtasnoSc oraz do dokonania rozbiorki wszelkich
przedmiotow polqczonych na wlasny koszt, bez wzglqdu na sposob powiqzania
ich z gruntem. Zwrot nieruchomo6,:i Wydzierlawiajqcemu nastqpi w formie
pisem nego protokotu zdawczo-od biorr.zego.

2. W przypadku nieusuniqcia pzez Dzierlawcq przedmiot6w polqczonych
w terminie, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, WydzierZawiajqcy
moZe w ciqgu kolejnych 30 dni, zlozyc DzierZawcy oSwiadczenie o tym, ze
dokona rozbiorki przedmiot6w polqczonych na koszt DzierZawcy oraz, ze wystqpi
z Zqdaniem zwrotu zwiqzanych z tym kosztow, bez koniecznoSci uzyskania zgody
Sqdu na zastqpcze wykonanie.

3. Niezlozenie przez\NydzierZawiajqcegc) oswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 2 jest
rownoznaczne z zatrzymaniem przedmiotow potqczonych z nieruchomo6ciq,
bez prawa do zwrotu nakladow.

4. Terminy, o ktorych mowa w ust.1 niniejszego paragrafu dotyczq wygaSniqcia
umowy na skutek up+ywu okresu na jaki zostala zawarla. W przypadku
rozwiqzania umowy za porozumieniem stron, strony w porozumieniu ustalajq
terminy wydania nieruchomosci. W p:zypadku wygaSniqcia umowy na skutek jej
wypowiedzenia przez Wydzier2awia.,qcego jest on wylqcznie uprawniony do
ustalenia terminu wydania nieruchomoSci.

5. W przypadku niedopelnienia obowiqzku wydania przedmiotu dzier2awy
w terminie, DzierZawca zobowiqzuje siq do zaplaty na rzecz\Nydzierlawiajqcego
kary umownej w wysokosci 20% kw:ty brutto czynszu dzierZawnego, za kaZdy
dzien zwNoki, co nie wylqcza prawa Wydzier2awiajqcego do Zqdania
odszkodowania przenoszEcego wysokosc zastrze2onq kary umownej.

$8
DzierZawca zrzeka siq wszelkich roszczeri przeciwko Wydzierzawiajqcemu z powodu
rozwiqzania umowy z przyczyn niewykonywania lub nienale2ytego wykonywania
pzez DzierZaw cA obowiqzkow wyn ikaj qcych z n i n iejszej u mowy.

$e
Wszystkie zmiany postanowiei umorvy wymagajq formy pisemnej pod rygorem
niewaznoSci.
Spory mogEce wyniknqc w zwiqzku z wykonywaniem umowy, strony poddadzq
rozstrzygniqciu sqdom powszechny.n, wlaSciwym ze wzglqdu na siedzibq
\NydzierZawiajqcego.
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy obowiqzujq przepisy
kodeksu cywilnego.

1.

2.
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Umowq sporzqdzono na podstawie protokotu z przeptowadzonego przetargu z dnia

............., w 4 jednobrzmiqcych egzemplarzach, w tym
3 dla Wydzier2awiajqcego i 1 dla Dzierlawcy.

DZIERZAWCA WYDZtER2AW!R.,4C;V

Zalqczniki
1 . Ma pa te ren u z zaznaczo nym sz raf uj q p rzed m iot em dzier2aw, oznaczo nym

symbolem SP
2. Mapa terenu.

Otrzymujq:
l.Dzieriawca
2.KKS
3.KP
4. PNS.6845.35.2021 -ala

::.@:::



ZAL_ACZNTK GRAFTCZNY
SKALA 1:1000

Wojewodzfs6: porrCIrskie
Powiot: m. Gdynio
Jedrrostko ewidencyj na: 2262A1-1, M" Gdynio
0brgb: Ortowo $A22)
Dziotki: 3299, 3300
GM - grunt bedqcy wlosno$ciq Gminy Miosto Gdyni
GCS - yunt bedqcy wtmno$ciq Gminy Miosto Gdyni

- ZaNqcznik graficzny nr 1

- P -ddqff667vy dzierza*y ni pNS/5i2023

w odministrowoniu Gdynskiego Centrum Sportu - P = 539 rnZ
SP - grunt bedqcy wlosnosciq Skrybu Pofistwo -P =1223m2

t-qcznieP=1960m2

GdlEtudL8'012@5
EHlqddC, qd*: llclstto t$irslo
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ZAN-ACZNIK GRAFICZNY
SKALA 1:1000

Wo jewodzllvs: pomorskie
Powiot: m. Gdynio
Jednostko ewidency j no: 2262A1*1, M. Gdynio
0br9b:Oriowo {A022].
Dziotki: 5299, 3300
A - zoplecze techniczno-sonitorne

Zalqcznik graficzny nr 2

_op UmggV$Tierzawy nr PNS/5/2023

B - strefo rekreocyjno z zopleczem gostronomicznym - P = 1762 m2
LqcznieP=1960m2

Gdyrio*u t}!1.2023
Sporu@1fu i ry*r*: Aleksaxf o ffi rsko
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