UMOWA DZIERZAWY
PNS/.... /2023

Zawarta wdniu ........................... roku w Gdyni, pomiedzy:

Skarbem  Panstwa, 81-382 Gdynia, al. Marszatka Pitsudskiego 52/54,
reprezentowanym przez Prezydenta Miasta Gdyni, z upowaznienia ktérego dziata:
Michat Bekacz — Kierownik Referatu Mienia Skarbu Panstwa

zwanym w dalszej treSci umowy Wydzierzawiajgcym

zwang(ym) dalej Dzierzawca, o nastepujace| tresci:

§ 1

1. Wydzierzawiajacy wydzierzawia grunt stanowigcy wiasnos¢ Skarbu Panstwa
potozony w Gdyni Ortowie, na plazy w rejonie wejscia GDY 18, obejmujacy czes¢
dziatki nr 3300 obreb 0022 Ortowo o powierzchni 1223 m2, dla ktorej Sad
Rejonowy w Gdyni prowadzi ksiege wieczystg GD1Y/0011187/3.

2. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw
przedmiot dzierzawy opisany w ust. 1, a Dzierzawca zobowiagzuje sie wypetniac
warunki niniejszej umowy.

3. Przekazanie terenu protokotem zdawczo — odbiorczym nastgpi nie wczesniej niz
21 dni przed rozpoczeciem kazdego okresu dzierzawy i uprawnia Dzierzawce do
dysponowania nieruchomoscig w celu montazu elementow infrastruktury.

4. Integralng cze$cig niniejszej umowy jest mapa terenu z zaznaczonym szrafurg
przedmiotem dzierzawy, oznaczonym litera SP - zat. nr 1.

5. Strony ustalajg adres do korespondencji zgodnie ze wskazaniem w czesci
wstepnej umowy. Kazda ze stron zobowigzana jest do powiadomienia drugiej
strony o zmianie adresu, pod rygorem uznania, ze korespondencja adresowana
na ostatni znany adres, a nie podjeta przez adresata zostanie uznana za
skutecznie doreczong.

§ 2

1. Strony zgodnie ustalajg przeznaczenie przedmiotu dzierzawy: na prowadzenie
strefy rekreacyjnej z uzupetniajaca funkcja gastronomiczna i zapleczem
techniczno-sanitarnym (sanitariaty, pomieszczenia pomocnicze, urzadzenia
zwigzane z zasilaniem obiektu itp.).

Zabrania sig przegradzania czy wygradzania odcinkow plazy.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie do zrealizowania inwestycji i prowadzenia
dziatalnosci na nieruchomos$ci bedacej przedmiotem niniejszej umowy, zgodnie
ze ztozong w przetargu ofertg i warunkami okreslonymi w Regulaminie przetargu
oraz zatgcznikiem graficznym nr 2, ktory stanowi integralng czesé umowy.

3. Na przedmiotowym terenie, znajdujacym sie w granicach pasa technicznego,
zgodnie z pismem Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni sygn.:



INZ3.9216.88.2023.JF z dnia 04.10.2023r. obowigzujg nastepujace warunki
korzystania:

a)

b)

9)

dziatalno$¢ prowadzona bedzie w okresie od 01 czerwca do 1 wrze$nia
kazdego roku obowigzywania umowy dzierzawy;

omawiana nieruchomo$¢ znajduje sie na obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodzig i stanowi bardzo abrazyjny odcinek brzegu morskiego; Dla danego
odcinka brzegu rzedna powodziowa, dla powodzi wystepujgce;
z prawdopodobienstwem 1% wynosi 2,01 m n p m, a gtebokos¢ wody
powodziowej wyniesie od 0,5 do 2 0m;

zachowac nalezy istniejgcy poziom terenu oraz niezagospodarowany pas
plazy wzdtuz linii wody o szer.10m

za bezpieczenstwo ludzi i za ewentualne szkody Urzad Morski w Gdyni
nie ponosi odpowiedzialnosci;

nalezy umozliwi¢ przejazd stuzbom ochrony wybrzeza oraz w przypadkach
awaryjnych umozliwi¢ wykonanie dziatan w dziedzinie ochrony wybrzeza
(transport sprzetu budowlanego, sztuczne zasilanie);

stuzby Urzedu Morskiego w Gdyni majg prawo kontrolowania sposobu
uzytkowania dzierzawionego terenu i w przypadku stwierdzenia
nieprawidtowosci moga stosowac kary administracyjne i wnioskowaé

o natychmiastowe wytaczenie przedmiotu dzierzawy z uzytkowania;
rozpoczecie i zakonczenie dziatalnosci nalezy zgtosi¢ w Obwodzie Ochrony
Wybrzeza Sobieszewo (tel. 58 308-07-35);

dziatalno$¢ prowadzona na omawianym gruncie nie moze naruszaé przepisow
porzadkowych zawartych w zarzadzeniu porzadkowym Nr 3 Dyrektora Urzedu
Morskiego w Gdyni z dnia 05 maja 2011 r. w sprawie okreslenia wymogéw
zabezpieczenia terendw pasa technicznego (Dz.Urz.Woj.Pomorskiego
Nr 11.64.1443);

prowadzenie dziatalnosci na obszarze pasa technicznego wymaga uzyskania
decyzji Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni na wykorzystanie pasa
technicznego do celdéw innych niz ochronne — art. 37 ust. 1 ustawy z 21 marca
1991 r. o obszarach morskich RP i administracji morskiej (Dz.U.2023.960).
Whniosek winien zawieraé szczegdtowy opis sposobu zagospodarowania
terenu;

wjazd samochoddw na plaze wymaga uzyskania odrebnego zezwolenia
Urzedu Morskiego w Gdyni;

zamiar ustawienia obiektéw tymczasowych (do 180dni), zgodnie z przepisami
ustawy Prawo budowlane, wymaga zgtoszenia do Pomorskiego Urzedu
Wojewodzkiego w Gdansku;

po zakonczeniu obowigzywania umowy teren winien zosta¢ uporzadkowany.

. Dzierzawca zobowigzany jest do:

a)

zatatwienia wszelkich spraw formalno — prawnych oraz uzyskania wszystkich
niezbednych dla inwestycji i prowadzenia dziatalno$ci wymaganych prawem
pozwolen i uzgodnien, w tym uzyskania pozytywnej opinii Eksperta ds.
dostepnosci m. Gdyni, oraz do wiasciwego zabezpieczenia i oznakowania
terenu, wykonywania wszelkich prac  montazowych/demontazowych
infrastruktury ze szczeg6lng ostroznoscig i odpowiednim zabezpieczeniem,
zapewnienia ochrony wiasnego mienia a takze do utrzymywania w nalezytym
stanie technicznym poszczego6inych przedmiotéw zaplecza na wiasny koszt;

b) zapewnienia nieodptatnego dosiepu do przedmiotu dzierzawy stuzbom

komunalnym i  ratowniczym oraz  gestorom  sieci istniejacych



oo

lub projektowanych, w przypadku koniecznosci usytuowania
na przedmiotowym terenie urzadzen infrastruktury technicznej — bez prawa do
odszkodowania.

C) nie umieszczania na terenie dzierzawy jakichkolwiek reklam, tablic
informacyjnych, standéw itp. za wyjgtkiem informacji o prowadzonej
dziatalno$ci;

d) rozliczenia sie z wiasciwym(i) podmiotem(ami) reprezentujgcym(i) prawa
autorskie zwigzane z wykorzystywanymi dla potrzeb dziatalnosci utworami.
Posadowienie obiektu i rodzaj ustug nie moze kolidowaé z funkcjonujaca

dziatalnoscig Sceny Letniej Teatru Miejskiego.

Dziatalno$¢ nie moze kolidowaé z funkconowaniem kapieliska wraz z zapleczem

socjalnym dla ratownikéw w Gdyni Ortowie.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do dokonania ustalen z organizatorami imprez

sportowo — rekreacyjnych odbywajacych sie cyklicznie celem umozliwienia

przeprowadzenia powyzszych imprez | nie bedg mu przystugiwaty roszczenia
wobec Wydzierzawiajacego z tego tytutu

Zabrania sie prowadzenia punktu wypozyczalni lezakéw przeznaczonych do

wykorzystywania poza przedmiotem dzierzawy oraz punktu wypozyczalni sprzetu

sportowo-rekreacyjnego wodnego.

. W bezposrednim sasiedztwie przedmiotu dzierzawy znajduje sie naturalne

stanowisko rokitnika zwyczajnego Hippophea rhamnoides, krzewu objetego
ochrong gatunkowa, czeséciowa. Obiekty powinny by¢ zlokalizowane poza
zasiggiem koron drzew i krzewow, nie mogg by¢ posadowione w obrebie
systemow korzeniowych drzew, nie moga tez zosta¢ zmienione warunki
srodowiska roslin, korzystanie z obiektow nie moze generowac koniecznosci
przycinania roslinnosci, montaz i demontaz obiektdow nie moze wigza¢ sie
z uszkodzeniem ro$linnosci, jej systemow korzeniowych, pni i koron, dojscie do
obiektu powinno odbywa¢ sie plaza, bez mozliwosci dowolnego doj$cia przez
tereny zalesione (zapobiezenie jego degradacji).

10.Prace montazowe/demontazowe oraz dostawy do przedmiotu dzierzawy nalezy

1.

12.

uzgodni¢ z Wydziatem Gospodarki Nieruchomosciami i Geodezji tut. Urzedu oraz
Gdynskim Centrum Sportu. Wjazd samochodéw na plaze wymaga uzyskania
odrebnego zezwolenia z Urzedu Morskiego w Gdyni.

W przypadku wjazdu i poruszania sie po drodze oraz $ciezce rowerowej w rejon
wejscia nr 18 na plaze w Orfowie, wjazdem od strony parku Kolibki, nalezy
uzyskac¢ zatwierdzenie projektu czasowe] organizacji ruchu, wykonanego zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 wrzesnia 2003r. w sprawie
szczegbtowych warunkéw zarzadzania ruchem na drogach oraz wykonywania
nadzoru nad tym zarzadzaniem (t]Dz.U.2017.784), w Wydziale Inwestycji
Urzedu Miasta Gdyni. Projekt nalezy przedtozyé do zatwierdzenia w ww Wydziale
najpézniej na miesigc przed rozpoczeciem korzystania z ww. drogi/sciezki
rowerowej. Po zatwierdzeniu projektu Dzierzawca wykona oznakowanie i umiesci
je zgodnie z projektem najpdzniej w dniu rozpoczecia korzystania
z przedmiotowej drogi/Sciezki rowerowej. W przypadku, kiedy nie bedzie
wymagane zatwierdzenie ww. projektu — nalezy uzyskaé zezwolenie Zarzadu
Drég i Zieleni.

Przedmiot dzierzawy potozony jest na obszarze, dla ktérego nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie wobec Wydzierzawiajgcego za poniesione
nakfady.



13.

ok

Wszelkie koszty zwigzane z przystosowaniem przedmiotu umowy do potrzeb
dzierzawy obcigzajg wytacznie Dzierzawce.

¥ 3
Umowa zawarta zostaje na czas oznaczony:

od 01 czerwca do 01 wrzesnia w latach 2024, 2025, 2026.

. Z uptywem terminu okreslonego w pkt 1, niniejsza umowa ustaje automatycznie

i nie moze ulec przedtuzeniu w sposob dorozumiany.

W przypadku rozpoczecia przez Gmine lub inng osobe inwestycji celu
publicznego na gruncie objetym niniejszg umowg tj. z chwilg wszczecia
postepowania o wydanie decyzji pozwoleniu na budowe lub wydania przez
Wojewode zarzgdzenia o jego zbyciu w trybie okreslonym ustawg o gospodarce
nieruchomosciami, Wydzierzawiajgcym przystuguje prawo wypowiedzenia
niniejszej umowy z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia,
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. Prawo to przystuguje
Wydzierzawiajgcemu przez okres od dnia zawarcia niniejszej umowy do
ostatniego dnia jej obowigzywania, tj. 1 wrzesnia 2026r.

Umowa moze zostac¢ rozwigzana za zgodnym porozumieniem stron.

W przypadku nie uzyskania niezbednych dla inwestycji i prowadzenia dziatalnosci
wymaganych prawem pozwolen, zgod i uzgodnien, z winy nie lezgcej po stronie
Dzierzawcy umowa dzierzawy rozwiazuje sie z dniem przedfozenia dokumentu
potwierdzajgcego powyzsze. Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie wobec
Wydzierzawiajgcego z tego tytutu.

Uchybienie terminowi zaptaty czynszu, o ktéorym mowa w § 4 ust. 1 skutkuje
prawem Wydzierzawiajgcego do wypowiedzenia umowy dzierzawy, ze skutkiem
natychmiastowym bez uprzedzania Dzierzawcy i wyznaczania Mu dodatkowego
terminu do zaptaty zalegtego czynszu

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym, jezeli Dzierzawca dopusci sie naruszenia innych istotnych
postanowien umowy tj. § 2, § 5 ust. 1- 5 oraz § 6.

N

. Strony zgodnie ustalajg wysoko$¢ miesiecznego czynszu na kwote brutto:

(SIOWNIE: .. )
w tym: czynsz netto: ............ z,
podatek VAT 23%: ............ zt.

Czynsz ptatny na rachunek bankowy: Urzad Miasta Gdyni PKO Bank Polski
S.A. w Gdyni, nr rachunku 80 1440 1026 0000 0000 0033 4979, z gory
do 20-go dnia kazdego miesigca obowigzywania umowy dzierzawy, ftj.
w okresach od 01 czerwca do 01 wrzesnia w latach 2024, 2025, 2026.

W przypadku braku mozliwosci prowadzenia dziatalnoSci na przedmiocie
dzierzawy wynikajacej z winy Wydzierzawiajacego lub zakazéw wprowadzonych
przez organy wiadzy publicznej, czynsz bedzie naliczany proporcjonalnie do
okresu korzystania z terenu.
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4.

W przypadku opoznienia w zaptacie czynszu dzierzawnego Dzierzawca
zobowigzuje sie zaptaci¢ odsetki ustawowe, za opodznienie.

Dzierzawca zrzeka sig prawa, potracania z czynszu dzierzawnego, jakichkolwiek
roszczen ktére mogg powsta¢ w stosunku do Wydzierzawiajgcego w czasie
trwania niniejszej umowy dzierzawy.

Czynsz moze by¢ waloryzowany na dzien 1 marca kazdego roku dzierzawy,
0 roczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez
Prezesa GUS-u. O zmianie wysokosci czynszu Wydzierzawiajacy zawiadomi
Dzierzawce. Zmiana ta nie wymaga aneksu do umowy.

Czynsz dzierzawny podlega podatkowi VAT 23%. Wskaznik podatku VAT moze
ulec zmianie. Zmiana ta nie wymaga aneksu do umowy.

Dzierzawca zgtosi obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci w trybie
ustawowym w Urzedzie Miasta Gdyni.

.
§ &

. Dzierzawca zobowigzany jest do dbania o estetyczny wyglad przedmiotu

dzierzawy i jego otoczenia oraz do utrzymywania czystosci i porzadku na terenie
dzierzawionym, pozbywania si¢ odpadow zebranych z ww. terenu w sposdb
zgodny z ustawg z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach oraz Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta
Gdyni.

. Dzierzawca zobowiazany jest ubezpieczy¢ sie od odpowiedzialnosci cywilngj,

w tym od nastepstw szkdd i wypadkow powstatych na przedmiocie dzierzawy.
Dzierzawca zobowigzany jest przestrzega¢ wiasciwych przepisow ochrony
Srodowiska.

Dzierzawca przyjmuje na siebie odpowiedzialno$¢ za zapewnienie
bezpieczenstwa pozarowego.

Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymywania przedmiotu dzierzawy
w nalezytym stanie technicznym, wykonywania remontow biezacych,
do ponoszenia wszelkich kosztéw zwiazanych z biezgcg eksploatacja przedmiotu
dzierzawy, w tym ponoszenia opfat za: zuzycie mediéw, wywéz odpadow —
na podstawie odrebnych umoéw zawartych z gestorami mediéw lub
specjalistycznymi firmami oraz posadowienia wtasnym staraniem i na wiasny
koszt pojemnikéw na wytwarzane w wyniku prowadzonej dziatalnosci odpady.
Dzierzawca zobowigzuje sie do nieprowadzenia dziatalnosci handlowej (takze
promocyjnej i informacyjnej) polegajace na eksploatacji automatéw do gier oraz
dotyczacej srodkéw psychoaktywnych, zmieniajgcych $wiadomos$é, tzw. smart
drugs, produktow powodujgcych lub mogacych powodowaé dziatanie podobne do
substancji psychoaktywnych lub odurzajacych, zwanych ,dopalaczami’ (takze
przedmiotow kolekcjonerskich o podobnym dziataniu nawet jesli przedmioty
te majg oznaczenie, ze nie sg przeznaczone do spozycia) lub innymi artykutami
stanowigcymi zagrozenie dla zdrowia i bezpieczehstwa ludzi.
Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo wejscia na przedmiot dzierzawy w celu
sprawdzenia, czy Dzierzawca wykonuje swoje obowigzki  zgodnie
z postanowieniami niniejszej umowy. Ponadto Dzierzawca zobowiazuje sie
do przestrzegania wszystkich polecen porzadkowych Wydzierzawiajacego.
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§ 6
Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie moze oddawacé przedmiotu
dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani go poddzierzawiac, a takze
dokonywac cesji praw z umowy.

§7

1. Po zakonczeniu kazdego okresu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest
w terminie do 21 dni, zwrocic Wydzierzawiajgcemu przedmiot dzierzawy bez
wezwania, w stanie nie pogorszonym ponad zuzycie wynikajace z normailnegj
eksploatacji. Dzierzawca zobowigzany jest do uporzgadkowania i oprdznienia
z ruchomosci stanowigcych jego witasnos$¢ oraz do dokonania rozbidrki wszelkich
przedmiotdw potaczonych na wtasny koszt, bez wzgledu na sposdb powigzania
ich z gruntem. Zwrot nieruchomosci Wydzierzawiajgcemu nastgpi w formie
pisemnego protokotu zdawczo-odbiorczego.

2. W przypadku nieusuniecia przez Dzierzawce przedmiotow potaczonych
w terminie, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajacy
moze w ciggu kolejnych 30 dni, ztozy¢ Dzierzawcy os$wiadczenie o tym, ze
dokona rozbioérki przedmiotéow potgczonych na koszt Dzierzawcy oraz, ze wystgpi
z zgdaniem zwrotu zwigzanych z tym kosztow, bez koniecznosci uzyskania zgody
Sadu na zastepcze wykonanie.

3. Nieztozenie przez Wydzierzawiajgcego oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 2 jest
rbwnoznaczne z zatrzymaniem przedmiotow potgczonych z nieruchomoscia,
bez prawa do zwrotu naktadow.

4. Terminy, o ktérych mowa w ust.1 niniejszego paragrafu dotyczg wygasniecia
umowy na skutek uptywu okresu na jaki zostata zawarta. W przypadku
rozwigzania umowy za porozumieniem stron, strony w porozumieniu ustalajg
terminy wydania nieruchomosci. W przypadku wygasniecia umowy na skutek jej
wypowiedzenia przez \Wydzierzawiajgcego jest on wytgcznie uprawniony do
ustalenia terminu wydania nieruchomosci.

5. W przypadku niedopetnienia obowigzku wydania przedmiotu dzierzawy
w terminie, Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego
kary umownej w wysokosci 20% kwoty brutto czynszu dzierzawnego, za kazdy
dzien zwioki, co nie wylgcza prawa Wydzierzawiajgcego do zagdania
odszkodowania przenoszgcego wysokos¢ zastrzezonej kary umownej.

§ 8
Dzierzawca zrzeka sie wszelkich roszczen przeciwko Wydzierzawiajgcemu z powodu
rozwigzania umowy z przyczyn niewykonywania lub nienalezytego wykonywania
przez Dzierzawce obowigzkoéw wynikajacych z niniejszej umowy.

§9

1. Wszystkie zmiany postanowien umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. Spory mogace wynikna¢é w zwigzku 2 wykonywaniem umowy, strony poddadzg
rozstrzygnieciu sgdom powszechnym, wiadciwym ze wzgledu na siedzibe
Wydzierzawiajgcego.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy obowigzuja przepisy
kodeksu cywilnego.



§ 10
Umowe sporzadzono na podstawie protokotu z przeprowadzonego przetargu z dnia
..................................... , W 4 jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym
3 dla Wydzierzawiajacego i 1 dla Dzierzawcy.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY

Zatgczniki:

1.Mapa terenu z zaznaczonym szrafujg przedmiotem dzierzawy, oznaczonym
symbolem SP

2. Mapa terenu.

Otrzymuja:

1.Dzierzawca

2. KKS

3.KP

4. PNS.6845.35.2021-a/a




LAL ACZNIK GRAFICZNY
SKALA 111000

Wojewodztwo: pomorskie
Powiat:m. Gdynia
Jednostka ewidency jna: 226201_1,M. Gdynia
Obreb: Ortowo (0022)
Dziatki: 3299, 3300 L . . . Zatacznik graficzny nr 1
GM - grunt bedqcy wtasnoscig Gminy Miasta Gdyni - P 4dhiBdy dzierzawy nr PNS/5/2023
GCS - grunt bedgcy wtasnosciq Gminy Miasta Gdyni

w administrowaniu Gdynskiego Centrum Sportu -P = 539 m2
SP - grunt bedqcy wtasnosciq Skarbu Panstwa -P=1223m?2

kqcznie P =1960 m2
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Gdyria dn. 19.012023
Spor 2qdatia) wydruk: Aleksandra Mysliwska




LA ACZNIK GRAFICZNY
SKALA 111000

Wo jewOdziwo: pomorskie

Powiat: m. Gdynia

Jednostka ewidency jna: 226201_1, M. Gdynia
Obreb: Ortowo (0022)

Dziafki: 3299, 3300 Zatacznik graficzny nr 2

A - zaplecze techniczno-sanitarne 9 ym@gyngfnerZawy i PRSIBZRZ3

B - strefarekreacy jna z zapleczem gastronomicznym - P = 1762 m2
tqcznie P = 1960 m2
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Gdynia dn. 19.01.2023
Sporzqdzitta) wydruk: Aleksondra Mysfiwska







